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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 02, DE 28 DE ABRIL DE 2020.

Institui a Lei de Parcelamento do Solo do
Municipio de Buritama/SP e da outras

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BURITAMA faz saber que a Camara Municipal

aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

TITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE BURITAMA/SP

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. O parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos desta Lei, fica sujeito

a aprovacao prévia da Prefeitura.

Art. 2.  Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, definidas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal e pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao

do Municipio de Buritama.

Art. 3. O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicGes desta Lei e da legislacdo estadual e

federal pertinente.

81° Considera-se loteamento a subdivisédo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.
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82° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacao ou

ampliacdo dos ja existentes.

83° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Municipio de Buritama.

84° Consideram-se infraestrutura basica para loteamentos os equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, sistema de tratamento de
esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica, além das vias de
circulacao pavimentadas, seja por asfalto CBUQ, e arborizadas, com o plantio de pelo
menos uma muda a cada lote, protegida por gradil, sem prejudicar a mobilidade
urbana, conforme normas definidas pelo 6rgdo competente da Administracédo

Municipal.

85° Consideram-se infraestrutura basica para desmembramentos os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, demarcacdo dos lotes e iluminagéo

publica.

Art. 4. Na area rural, sera permitido somente parcelamento do solo para fins rurais,
obedecendo a fracdo minima de parcelamento da regido estabelecida pelo 6rgao

federal competente

Art. 5. Na&o é permitido o parcelamento do solo em terrenos:
I.  Alagadicos ou sujeitos a inundacfes, antes de serem tomadas providéncias
que assegurem o0 escoamento das aguas;
II.  Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio

saneamento;
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que seja tecnicamente comprovado que as condi¢bes geoldgicas ndo

aconselham a edificacao;

Naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias previstas no artigo 8° desta Lei;

Contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos,
sem a prévia manifestacdo dos 6rgdos competentes;

Situados em regides que, por suas caracteristicas e pela tipicidade da
vegetacdo, destinam-se a preservacao e a recuperacao de ecossistemas;

Em que a poluicdo impeca a existéncia de condigbes sanitarias suportaveis,
até a correcdo do problema;

Em areas de protecdo ambiental ao longo de aguas correntes e dormentes,
conforme o art. 4°, da Secao |, Capitulo Il, da Lei do Cddigo Florestal n°
12.651/2012 de 25 de maio de 2012.

Em &reas de prote¢céo ambiental, no entorno dos reservatorios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na
faixa definida na licenca ambiental do empreendimento;

Em areas de protecdo ambiental, no entorno das nascentes e dos olhos d’agua
perenes, qualquer que seja sua situagao topografica, no raio minimo de 50,00m
(cinquenta metros);

Em areas de protecdo ambiental, em veredas, a faixa marginal, em projecao
horizontal, com largura minima de 50,00m (cinquenta metros), a partir do
espaco permanentemente brejoso e encharcado;

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de
15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao

especifica.

Art. 6. Nenhum curso d’agua podera ser canalizado, alterado, retificado ou desviado

sem o licenciamento dos 6rgdos competentes e aprovacao da Prefeitura.

Art. 7. As areas em que haja riscos geoldgicos, nos terrenos baixos e alagadicos

sujeitos a inundacgdes, em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a
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limite de 45% (quarenta e cinco por cento) deverdo ser objeto de estudos e
investimentos em infraestrutura complementares ao exigido nesta Lei, devendo ser
acompanhados de projetos que apresentem solucdes tecnicamente viaveis e de laudo
do responsavel técnico comprovando a viabilidade de se edificar no local, além de
autorizacdo dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico. Os projetos e o laudo técnico a que se refere o caput deste artigo
devem estar acompanhados da anotagdo de responsabilidade técnica feita por
profissional habilitado junto ao respectivo Conselho.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 8.  Os loteamentos devem atender as seguintes condi¢des:

I.  As quadras terdo comprimento de até 200,00m (duzentos metros);

II. S&o admitidos lados de quarteirdes com extensao superior a prevista no inciso
| deste artigo nos casos em que a natureza do empreendimento demande
grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com
as adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o parcelamento
vinculado;

lll.  Os lotes devem ter area minima de acordo com a zona urbana em que se
insere, seguindo os indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor e pela Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo;

IV. Nos casos de urbanizacdo especifica de regularizacdo fundiéria promovida
pelo préprio Poder Publico, devera ser seguido aquilo disposto pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal, no que trata da regularizacdo de
parcelamentos;

V. Os lotes devem confrontar-se com via publica veicular, exceto nos casos de
loteamentos ocorridos em regides nas quais ha interesse publico em ordenar a

ocupacéo, por meio de urbanizacao e regularizacao fundiaria, ou em implantar
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omplementar programas habitacionais de interesse social e que se

sujeitam a critérios especiais de parcelamento, ocupacéo e uso do solo;
Passagens de servidao, que ligam lotes a via publica, terdo no minimo 5,00m
(cinco metros) de largura e no maximo 50,00m (cinquenta metros) de
comprimento. Deverdo atender somente 1 (uma) Edificagcdo Residencial
Privativa Unifamiliar por lote, cabendo concordancia expressa e textual de
todos os usuarios na hipotese de destinacao diversa e atender no maximo 3
(trés) lotes, além dos que tiverem testada para a via publica oficial, vedado o
desdobramento ou fracionamento posterior dos mesmos. Serdo submetidas a
deliberacdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, caso ndo atenda
aos requisitos anteriores;

Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
rodovias, ferrovias e dutos, deve-se reservar a faixa non aedificandi com no
minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado das faixas de dominio, ou
conforme determinacéo dos 6rgaos competentes;

Nos parcelamentos realizados ao longo de redes de energia deve-se observar
a reserva de faixa non aedificandi:

Com 25,00m (vinte e cinco metros) de largura de cada lado do eixo da rede,
para redes de média tenséo;

Com 50,00m (cinquenta metros) de largura de cada lado do eixo da rede, para
redes de alta tensao.

Nos projetos de parcelamento realizados ao longo de aguas canalizadas, é
obrigatdria a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa de
seguranca non aedificandi, cujas dimensdes serdo de, no minimo, 7,50m
(quinze metros) de largura,

As &reas non aedificandi devem ser identificadas na planta de aprovacéo do
parcelamento;

Nos lotes de esquina sera obrigatorio raio de 9,00m (nove metros).

As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser

articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas

com a topografia local.
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81° O plano de arruamento deve ser elaborado observando as diretrizes constantes

da Lei do Sistema Viario quanto as caracteristicas geométricas das vias.

§2° Compbem as vias publicas os espacos destinados a circulacdo de pedestres,

bicicletas e veiculos.

83° Sera obrigatdria a hierarquizacdo das vias nos projetos de loteamento, e a

aprovacao se dard de acordo com o que estipula a Lei do Sistema Viario.

84° As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais de baixa
densidade populacional, desde que atendam aos padrées minimos estipulados na Lei

do Sistema Viario e tenham rotatoria com didametro de 18,00m (dezoito metros).

85° Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongamento de via oficial, existente
ou projetada, tera por dimensoes:
I.  As da via oficial, caso esta seja mais larga que o estipulado na Lei do Sistema
Viario;
II.  As estipuladas na Lei do Sistema Viario, caso a via oficial seja mais estreita

gue o estabelecido na referida Lei.

86° A pavimentacado permitida para as vias considera aspectos relativos a manutencao

e capacidade de drenagem conforme definido na Lei do Sistema Viario.

Art. 10. O escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas néo
podera ser prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras necessérias deverao

ser feitas, obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.
Art. 11. Os fundos de vale e talvegues serao prioritariamente destinados a solugdes

para escoamento de aguas pluviais e rede de esgotos.
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ambiental expedido pelo 6rgdo competente.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica para os projetos de

desmembramentos.

Art. 13. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da aprovacédo do
projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em cartério de registro de

imoveis, sob pena de caducidade.

Art. 14. As publicacdes de registro do loteamento de que trata a Lei Federal no
6.766/79, alterada pela Lei Federal no 9.785/99, deverdo ocorrer, necessariamente,

em jornais de circulagéo local em 3 (trés) edicdes consecutivas.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Secao |

Dos Parametros Urbanisticos

Art. 15. Para elaboracdo do projeto de loteamento, deve-se apresentar a Prefeitura:
I.  Perfil do empreendimento que se deseja implantar, para que a Comisséo de
Avaliacdo de Projetos possa definir em quais parametros urbanisticos o
loteamento se enquadra;
II. Levantamento planialtimétrico da area em questdo, com curvas de metro a
metro e localizacdo de cursos d'agua, rodovias e ferrovias;
lll. Planta de situacdo do imovel permitindo sua localizacdo em relacdo ao

arruamento existente.

81° A Comissao de Avaliacao de Projetos tera prazo de 30 (trinta) dias para cumprir 0
disposto neste artigo, a contar da data da apresentacdo dos documentos no protocolo
da Prefeitura.
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82° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apos o qual

o loteador devera formular novo pedido.

Secéo Il

Das Normas Técnicas para Aprovacao de Projeto

Art. 16. Para aprovacdo de projeto, deverdo ser apresentados 0s seguintes

documentos:

l.
Il
I1.
V.

Requerimento a Prefeitura para aprovacdo do projeto de loteamento;

Titulo da propriedade do imovel ou documento equivalente;

Certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imovel;

A

apresentacdo de projeto de loteamento para aprovagdo deve ser

acompanhada de caracterizacao da area contendo trés vias da planta do imovel

georreferenciado, na escala 1:1000, assinadas pelo proprietario ou por seu

representante legal e por profissional habilitado e registrado no CREA ou CAU,

acompanhadas da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),

contendo:

a)
b)

c)

d)

f)

Suas divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas técnicas
oficiais vigentes;

Localizacdo dos cursos d'agua;

Localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalacdes e suas respectivas
faixas de dominio ou servidao;

Localizag&o das areas arborizadas e das construcdes existentes;

Curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro), com delimitacdo
das areas com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e
cinco por cento) e superior a esta Ultima — planta de isodeclividade;
Arruamentos contiguos a todo o perimetro, com 0s elementos necessarios

a integracdo do loteamento com as areas circunvizinhas;
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sobre os lotes (afastamentos, taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento, taxa permeavel, gabarito);

h) Localizacéo das areas de risco geoldgico previstas na informacéo basica;

i) Tracado e classificacao das principais vias de circulagdo e sua articulagao
com a rede viaria do Municipio;

]) Projeto de terraplenagem contendo os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacdo e pragas;

k) Indicacéo das areas de preservacdo permanente e das areas destinadas a
espacos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios;

[) Projetos de rede de drenagem pluvial, abastecimento de &agua e
esgotamento sanitario, pavimentacdo e sistema de tratamento de esgoto,
guando for o caso;

m) Planta georreferenciada da situacdo da gleba em escala 1:10.000, com
destaque para o perimetro da area e para seus pontos notaveis.

Memorial descritivo que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas;

b) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacées que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, aléem daquelas constantes das diretrizes
fixadas pela Prefeitura — indices urbanisticos;

c) A indicacdo das é&reas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do loteamento;

d) A enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Cronograma fisico-financeiro de execucéo da obra;

Parecer técnico da Secretaria Municipal responsavel quanto a possibilidade de

abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto sanitario,

bem como trés vias destes projetos, aprovados pelo referido departamento;

Parecer ou certiddo aprovando o projeto de implantacdo das redes de energia

elétrica e iluminagdo publica previstas no empreendimento;

Licengas ambientais pertinentes;
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demais informagdes pertinentes.

Paragrafo unico. O projeto do loteamento deve atentar para as caracteristicas
geométricas das vias e 0 tipo de calgamento permitido, que deve estar em
conformidade com o disposto na Lei do Sistema Viario.

Art. 17. Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento deverdo obedecer as
prescricdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), no que se refere a
formatos de papel, indicacbes de escalas e cotas, letras e algarismos, linhas,

representacdes graficas e dobramentos.

Paragrafo Unico. Todas as plantas do loteamento devem ser entregues também em
meio digital (formato dwg), além de estarem georreferenciadas a um sistema de

coordenadas definido pela Prefeitura.

Art. 18. Quando o interessado for proprietario de area maior que aquela a ser
loteada, a Prefeitura podera exigir a planta que abranja a totalidade do imével.

Art. 19. Aprovado o loteamento ou a sua modificacdo, deve ser expedido Alvara de
Urbanizagao, com prazo de validade de 2 (dois) ano, podendo ser renovado de acordo

com o cronograma das obras de urbanizagéo.

Art. 20. Para liberacdo do “Termo de Verificacdo de Infraestrutura”, apés concluséo
das obras, € necessaria a apresentacdo de laudo do responséavel técnico pela
execucao das obras de infraestrutura, atestando a conformidade das mesmas com 0s

projetos aprovados.
Secao lll

Das Areas Publicas
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Art. 215<Nos loteamentos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,

35% (trinta e cinco por cento) da gleba, com este percentual devendo ser distribuido
para instalacdo de equipamentos urbanos, sistema de circulacdo, equipamentos

comunitarios e espacos livres de uso publico, devendo seguir a seguinte distribuicao:

81° Equipamentos urbanos sdo o0s equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, iluminacdo publica, coleta de aguas

pluviais, rede telefénica e gas canalizado, quando for o caso.

§2° Sistema de circulacao sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

83° Equipamentos comunitarios sdo 0s equipamentos publicos destinados a

educacdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

84° As areas transferidas ao Municipio destinadas a equipamentos comunitarios
deverdo ter acesso direto ao sistema viario e observarao:
I. A distribuicdo das Areas de Uso Publico Especial (AUPE) deverdo ser
distribuidas conforme interesse publico e atendendo o que segue:
e Em loteamentos com até 100 (cem) lotes, a area correspondente a
AUPE devera estar situada em apenas um lote;
e Loteamentos de 100 (cem) a 150 (cento e cinquenta) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a dois lotes;
e Loteamentos de 150 (cento e cinquenta) a 200 (duzentos) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a trés lotes;
e Loteamentos de 200 (duzentos) a 400 (quatrocentos) lotes, a area
correspondente a AUPE devera estar situada de um a cinco lotes;
e Maiores que 400 (quatrocentos) lotes, a area correspondente a AUPE
devera estar situada até 10 (dez) lotes.

II. Todas areas deverao frente minima de 30,00m (trinta metros) para via publica;

85° N&o sao aceitas no célculo do percentual de terrenos a serem transferidos areas

nao parcelaveis e non aedificandi previstas no artigo 5° desta Lei.

Avenida Frei Marcelo Manilia, 700 — Fone / Fax (18) 3691-9200 — CEP 15290-000 — Buritama — SP
email: secretaria@buritama.sp.gov.br



Governo do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

86° Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pracgas e similares e devem

ser localizadas de modo a aproveitar ao maximo a vegetacao existente.

87° Poderdo ser computados como areas verdes 0s canteiros centrais ao longo das

vias.

88° As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulacdo e espacos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e

no memorial descritivo.

89° No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as

areas a que se refere 0 88° deste artigo.

810° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os loteamentos que se
enguadrem no uso industrial, caso em que a percentagem destinada ao Municipio

podera ser reduzida para no minimo 25% (vinte e cinco por cento).

§11° Devera haver pontos de acesso para cada area verde e APP — Area de
Preservacdo Permanente constante do loteamento, por via publica devidamente
pavimentada, com largura minima equivalente a uma Via Local, como descrito na Lei

de Sistema Viario.

§12° Na divisa dos lotes com &reas verdes, inclusive APPs — Areas de Preservacéo
Permanente - deverdo ser instalados marcos divisérios, de dificil remocéo e notéria

percepcao.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 22. Aplicam-se aos desmembramentos 0os mesmos parametros urbanisticos
definidos para loteamentos.
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81° O desmembramento sé sera aprovado quando resultar em lotes independentes e

o imovel tiver frente para via publica oficial.

82° Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficializadas e
ainda sem infraestrutura implantada, o interessado devera executar as obras

necessarias as proprias expensas.

83° Os lotes resultantes do desmembramento deverdo respeitar as areas minimas
previstas para a zona em que estejam situados, conforme determina a Lei de

Zoneamento do Municipio de Buritama.

84° As quadras resultantes do desmembramento deverao ter as dimensfes maximas
conforme previsto na Lei e, quando ultrapassarem tais limites, dever&o ser garantidos

acessos para futuras interligacdes com o sistema viario.

Art. 23. Para aprovacéo do projeto, deveréo ser apresentados:
I.  Requerimento a Prefeitura;
II.  Titulo de propriedade do imével ou documento equivalente;
lll.  Certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imovel;
IV.  Planta do imovel, georreferenciado, na escala 1:1.000, contendo:
a) Levantamento planialtimétrico da gleba conforme matricula;
b) Divisdo dos lotes pretendida na area;
c) Indicacao das vias existentes com a devida infraestrutura instalada;
d) Medidas das divisas e confronta¢gdes de cada lote;
e) Uso predominante do solo a que se destina o desmembramento;
f) Indicacdo das construcdes existentes com suas dimensdes e localizacdo no
lote;
g) Planta de situacdo do imével, georreferenciada, na escala 1:10.000.
V. Memorial descritivo do projeto, indicando as caracteristicas geométricas do
terreno, limites e confrontacdes, da gleba e de cada lote, construcdes
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entes e demais dados necessarios a perfeita compreensao do projeto

apresentado.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO
(LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO)

Art. 24. Apresentada a documentacdo completa, a Prefeitura o examinara e se
pronunciara no prazo de 30 (trinta) dias sobre a pré aprovacédo vinculada a certiddo
de conformidade emitida pelo departamento de engenharia, obras e servigos publicos

ou indeferimento do processo.

Art. 25. Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente, que
contiverem erros técnicos, 0s processos com documentacdo incompleta ou que
apresentarem erros em algum item da documentacao, serdo indeferidos e o processo
sera paralisado, acompanhado do parecer do Departamento competente com a

indicacao dos motivos do indeferimento.

Paragrafo unico. O requerente tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sanar

as diligéncias apontadas. Findo este prazo, incidira em taxa de reanalise.

Art. 26. O requerente podera reapresentar toda a documentacdo com as devidas

correcdes, reabrindo o processo paralisado, sem cobranca de taxa, até duas vezes.

Pardgrafo unico. A partir da 42 (quarta) analise da documentacao, incidira sobre o
processo a taxa de reandlise

Art. 27. ApoOs a aprovacdo do loteamento ou desmembramento no GRAPROHAB, o
mesmo apresentara ao municipio sua proposta de caucdo em garantia das obras de
infraestrutura. Posteriormente, o projeto podera receber sua aprovacéo final, no prazo

méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da aprovacao do parcelamento,
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pena de caducidade da aprovacao.

81° O interessado apresentara, ao Cartorio de Registros, uma via da certiddo de
aprovacdo e uma coépia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e
cronograma de execucdo das obras, para efetivacdo do registro, sem prejuizo das

demais exigéncias legais.

§2° As areas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do

registro do parcelamento.

83° No registro do loteamento deverdao constar na matricula dos lotes as diretrizes
urbanisticas para ocupacao dos lotes (uso do solo e indices urbanisticos definidos no

projeto).

Art. 28. A modificacdo do parcelamento corresponde a aprovacdo de um novo
projeto de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a modificacdo de parcelamento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislacdo

municipal.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 29. Aplicam-se aos condominios fechados, lotes ou casas, a dimensdo minima
de 160,00m? (cento e sessenta metros quadrados - 8,00x 20,00m) e/ou 242,00mz
(duzentos e quarenta e dois metros quadrados - 11,00x22,00m), respeitando as
exigéncias da Lei de Parcelamento do Solo.
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Art. 302<Parcelamento para condominios é o destinado a abrigar conjunto de

edificacdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espacos de uso comum,

caracterizados como bens em condominio.

Paragrafo unico. Os projetos para parcelamento do solo ndo poderdo obstruir a
continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 31. Na apresentacdo do projeto de condominio horizontal deverdo estar
discriminadas:
I.  Area eventualmente reservada como de utilizacio exclusiva de cada unidade
autdbnoma;
Il.  Area destinada a circulaco;
ll.  Area de recreacio e lazer destinada a uso comum;
IV.  Fracdo ideal de cada unidade autdbnoma, no célculo da qual entra todo o

terreno.

Art. 32. As é&reas transferidas ao Municipio resultantes do processo de aprovagao do

parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area condominial.

Art. 33. Compete exclusivamente aos condominios com relacdo a suas areas
internas:
I. A coleta e remocao de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria,
em local apropriado, onde houver coleta publica;
II. A manutencao da infraestrutura;
lll.  Ainstalacdo de equipamentos de prevencéo e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;
IV. A limpeza, manutencdo e conservacao das vias publicas de circulacdo, bem

como a pavimentacao e sinalizacao de transito.

Art. 34. Quando os lotes dos terrenos ndo forem servidos pelas redes publicas de
energia elétrica, abastecimento de dgua e esgoto sanitério, tais servigos deverao ser
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aprovacao das empresas concessionarias.

CAPITULO VII
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS
CLANDESTINOS

Art. 35. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo néo

aprovados, implantados em desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 36. A regularizacdo de parcelamentos e ocupacdes irregulares deve atender ao
gue regulamenta a Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM, e nos
casos omissos, ao que regulamenta a Lei Federal 11.977/2009, que dispde sobre a

regularizacao fundiéria de assentamentos localizados em &reas urbanas.

CAPITULO VIII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 37. Constitui infragcdo toda acdo ou omissao que importe em inobservancia das

disposicfes da presente Lei.

Art. 38. A realizacdo de loteamento ou desmembramento, sem a aprovagao ou em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura e sem a expedicdo do alvara de
execucao, enseja a notificacdo ao infrator para paralisar imediatamente as obras,
ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagcdo do empreendimento
nos 20 (vinte) dias seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas
no caput deste artigo, fica o notificado sujeito, sucessivamente, a:
I.  Pagamento de multa referente no valor equivalente a 15 (quinze) UFM'’s
referente a Unidade Fiscal Municipal;
II. Interdicdo do local;
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Fiscal Municipal.

Art. 39. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo ao
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5
(cinco) dias seguintes.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigacao prevista no caput deste
artigo, o notificado fica sujeito a aplicagdo de multa diaria equivalente a 200 (duzentos)
UFMs.

Art. 40. Quando for determinada a perda do carater de condominio fechado,
provocada pelo descumprimento de obrigacdes legais, a multa correspondente sera
de 5.000 (cinco mil) UFMs.

Art. 41. Apods o prazo maximo de 20 (vinte) dias estipulado para o retorno da situacéo
original para os loteamentos ja existentes que forem fechados, estes ficam sujeitos a
multa igual a 300 (trezentos) UFMs por dia de permanéncia em situacao irregular.

Art. 42. A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢cdes desta Lei, suas normas regulamentadoras e demais
legislagbes pertinentes, assim como ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais
danos resultantes da infracdo, na forma da legislacdo aplicavel, bem como néo o

isenta das responsabilidades criminais.

Art. 43. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados
anteriormente, o infrator serd punido com multa no valor equivalente a 100 (cem)
UFMs.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigente na data em que a
multa for paga.
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Art. 445<R multa ndo paga dentro do prazo legal seré inscrita em divida ativa, sendo

que os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias
ou créditos que tiverem com a Prefeitura, nem estardo aptos a participar de licitacoes,
celebrar contratos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer titulo, com a

Administracdo Municipal.

Art. 45. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os seus
valores atualizados com base na variacdo da UFM, obedecidos, caso inscritos em

divida, os critérios adotados pelo Cadigo Tributario Municipal.

Art. 46. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma sancéo
constante de diferentes disposicfes legais, aplicar-se-4 a pena maior, acrescida de

2/3 (dois tercos) de seu valor.

Art. 47. Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor correspondente
ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras sancdes

cabiveis.

Art. 48. Respondera pela infracdo o proprietario do terreno.

Paragrafo Unico. Sujeita-se as sanc¢des cabiveis todo aquele que, de qualquer forma,
concorra para a prética de infracdo, ou dela se beneficie, bem como os encarregados
da execucdo ou da fiscalizacdo das leis que, tendo conhecimento da infracao,

deixarem de autuar o infrator.

Art. 49. A aplicacdo das sanc¢des administrativas, a inscricdo e a execucéao da divida
ativa previstas neste capitulo cabem a Secretaria Municipal de Administracdo e

Financas.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Prefeito Municipal e serd composta por técnicos do municipio.

Paragrafo unico. Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes

de outras Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 51. Cabera a Comissao de Aprovacao de Projetos:
I.  Aprovacao de projetos arquitetdnicos;
II. Definicdo dos indices urbanisticos para as novas areas a serem parceladas;
lll.  Processos de desmembramento e membramento;
IV. Taxa para aprovacao de projetos;
V. Registro do terreno;

VI.  Identificagdo do proprietario ou responsével pelo empreendimento.

Art. 52. A execucdo das obras de urbanizacédo sera garantida em forma de fianca
bancaria, espécie ou hipoteca de lotes, avaliado o valor do terreno, segundo técnica
pericial, a partir do preco de lotes da mesma regido ou do préprio empreendimento,
no momento da aprovacdo do loteamento, seguidos o0s requisitos de avaliagao
constantes na ABNT/NBR 14.653.

81° A efetivacdo da garantia precedera o registro do loteamento, no Cartério de
Registros de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizacao.

82° A liberagédo do depdsito pode ser parcelada, a medida em que as obras forem
sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas concessionarias dos
servicos instalados, no valor correspondente as etapas executadas.

83° Para implementacdo da liberacdo parcelada, sera elaborado orgcamento que

discrimine o valor de cada etapa das obras.
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84° A gafahtia referida no caput deste artigo ndo se aplica aos empreendimentos para

atender projetos de interesse social oriundos dos Governos Federal, Estadual ou

Municipal.

Art. 53. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacao persistird pelo prazo de 5 (cinco) anos, nos termos do Codigo Civil

Brasileiro e do Cadigo de Defesa do Consumidor.

Art. 54. Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por profissionais
habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacdo da respectiva

Anotacéo de Responsabilidade Técnica e Registro de Responsabilidade Técnica.

Art. 55. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos, ndo sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o

vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 56. As normas aqui estabelecidas ndo isentam da elaboragao das legislacdes
complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso,
ocupacao do solo e edificacdes.

Art. 57. Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliacfes especificas,
além da revisdo e atualizacdo desta Lei, serdo analisados pela Comissdo de
Aprovacéao de Projetos, de acordo com procedimentos a serem regulamentados pelo
Executivo.

Art. 58. O Executivo expedira os decretos, portarias e demais atos administrativos
que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei.

Art. 59. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 60. Revogam-se as disposicOes em contrario.

Buritama, 28 de abril de 2020; 102 anos de Fundacdo e 71 anos de
Emancipacgéo Politica.

RODRIGO ZACARIAS DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Estamos encaminhando o presente projeto que dispbe sobre a revisao e
atualizacdo do plano diretor do municipio, e demais normas que compde este
processo, conforme finalizado pela empresa contratada, e informado pelo
Departamento Municipal de Engenharia, Obras e Servicos Publicos para

encaminhamento a Vossa Exceléncia, e Nobres Edis, para analise e deliberacao.

Atenciosamente,

RODRIGO ZACARIAS DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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