BURITAMA/SP

Buritama/SP, 27 de maio de 2026.

A Prefeitura Municipal de Buritama/SP

A/C Depto Engenheira

Prezado(a) Senhor(a)

FLORAIS DAS PALMEIRAS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
- ME, sociedade empresarial limitada, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
17.798.567/0001-58, com sede na cidade de S&o Carlos - SP, na Avenida Sallum, n°
1362, bairro Vila Prado, Cep.: n° 13.574-040, neste ato representada por sua sdcia
administradora, Anadilma Garcia Ferreira Geraldes, portadora do RG 9.366.774-2
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 048.238.238-42, residente e domiciliada na cidade
de Sao Carlos/SP, vem respeitosamente a presencga de V.Sa., dizer e requerer o que se

segue:

1 — A empresa Florais Das Palmeiras vem dizer e apresentar a
documentagcdo, a respeito das tratativas com Senhor Prefeito, sobre as obras de
melhorias para o municipio de Buritama/SP, tais como a Pavimentagao Asfaltica de um

trecho da Estrada Municipal BTM 470 — “Antonio Batista Borges”.

2 — A empresa Florias Das Palmeiras, apos estudo e analise das obras,
elaborou projetos e orgamentos para executar o servigo de pavimentagdo de um trecho da
Estrada Municipal BTM 470 - “Antonio Batista Borges”, conforme previsto nas

normas de engenharia, cujos documentos serao abaixo descritos.

3 — A empresa Florais Das Palmeiras apds elaboracdo dos projetos e
orcamentos para executar os servicos de pavimentagao do referido trecho da Estrada

Municipal BTM 470 — “Antonio Batista Borges”, apresenta os custos das obras em

LEONARDO DA SILVA GOMES pl

ENG? CIVIL — CREA N2 5071076225-SP — TELEFONE (16) 3377-9777
AVENIDA SALLUM, N2 1362 — VILA PRADO — SAO CARLOS/SP
E-MAIL: engenharia@soleteto.com.br

Processo: 3134/2026

3/131



BURITAMA/SP

R$ 2.025.387,31 (dois milhdes, vinte e cinco mil, trezentos e oitenta e sete reais e trinta e

um centavos), conforme disposto nos documentos anexo.

4 — A empresa Florais Das Palmeiras solicitou 03 avaliacbes da area
Institucional 02 do Loteamento Reserva da Barra, objeto da matricula 25.434 do ORI de
Buritama/SP, a qual perfaz a area total de 34.781,27 metros quadrados, cuja a maior
avaliacao foi de R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais), conforme disposto

nos documentos em anexo.

5 — Diante do acima exposto, a empresa Florais das Palmeiras, vem
respeitosamente a presenca de V. Exa, apresentar a proposta de Permuta da area
institucional 02 do loteamento Reserva da Barra, objeto da matricula 25.434, como forma
de executar os servigos dispostos nos projetos anexos, referentes as obras de melhoria e
pavimentacgao asfaltica de um trecho da Estrada Municipal BTM 470 — “Anténio Batista

Borges”, conforme citado no item 1 acima.

Sendo assim, segue anexo a este requerimento os seguintes documentos:

e Levantamento Planialtimétrico;

¢ Memorial Descritivo de Implantacao;

e Projeto de Implantacgéo;

e Memorial Descritivo de Terraplenagem;

e Projeto de Terraplenagem,;

¢ Projeto de Perfis Longitudinais;

¢ Memorial Descritivo de Pavimentagao Asfaltica;
e Projeto de Pavimentacao Asfaltica;

e Memorial Descritivo de Sinalizacao Viaria;

e Projeto de Sinalizagao Viaria;

e Memorial Descritivo de Drenagem;

e Projeto de Drenagem;

e ART Obras Estrada BTM- 470 — n°® 2620260648689;
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¢ Planilha orgamentaria — Obras Estrada BTM — 470;

e Cronograma Fisico — Obras Estrada BTM —470;

e Matricula 25.434 — Area Institucional 02 — Reserva da Barra

e AVALIACAO IMOVEL — Area Institucional 02 — Reserva da Barra

e AVALICAO OPNATIVA — Area Institucional 02 — Reserva da Barra

e TERMO DE AVALIACAO - Area Institucional 02 — Reserva da Barra

Certos de poder contar com sua preciosa estima e consideragdo colocamo-

nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos.

Nestes termos,
Pede Deferimento.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente
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MEMORIAL DESCRITIVO DE IMPLANTACAO

Nome/ldentificacdo: Implantacdo da Estrada Municipal
BTM — 470 “Antbnio Batista Borges”

Local: Municipio de Buritama/SP

Empreendedora: Florais das Palmeiras Empreendimentos
Imobiliarios Ltda-ME.



MEMORIAL DESCRITIVO DE IMPLANTACAO

1 — Introducgio:

O presente memorial refere-se a implantacdo da Estrada Municipal BTM — 470
“Antbnio Batista Borges”, localizada no municipio e comarca de Buritama/SP.

A referida Estrada Municipal BTM — 470 “Ant6nio Batista Borges” faz a interligacao
do perimetro urbano consolidado do municipio de Buritama a Zona de Urbanizagédo
Especifica de Interesse Turistico, conforme consta pode ser observado no Mapa de
Zoneamento da Lei Complementar n® 195 de 27 de outubro de 2021, representado na abaixo:

s | imite Municipal - Zona de Interesse Social

m Perimetro Urbano - Zona Urbana Residencial Buay h b ¢ s —
591000 594000 600000

Reservatério de UHE Zona Urbana Mista M d Urb de Buri /SP
Area rural [ Zona Industrial apade Zoneamepto ! ano e Buritama
5o a (Limite Municipal)
UHE de nova Avanhandava Zona de Comércio e Servigos
| Area de seguranca - Zona de Prote¢do Ambiental PROJEGAO UNIVERSAL
ey TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM LIDER
Lagoa I zona instiucions! Datum Horizontal: SIRGAS 2000 @
- Corredor de Comércio e Servigos Zona Urbana Mista Futura : . FUSO 225 SESTAO DE CIDADE
e Planp Diretor Mymmpal Mapa elaborado em 2020.
ZUE Interesse Turistico Prefeitura de Buritama/SP

FIGURA-02: Mapa de Zoneamento
Fonte: Lei Complementar n® 195, de 27 de outubro de 2021

2 — Objetivos:

O presente memorial tem como objetivo descrever o anteprojeto referente a
implantacdo de um trecho com extensdo de aproximadamente 1.566,67 metros, da Estrada
Municipal BTM — 470 “Ant6nio Batista Borges”.



O referido trecho objeto do presente trabalho, serd executado em observancia as

normas técnicas quanto aos trabalhos desenvolvidos na sua execugéo.

3 — Caracterizacao do Projeto

3.1 —Secdo Transversal da Estrada Municipal:

O trecho onde seré feita a melhoria da Estrada Municipal BTM — 470 “Antdnio Batista
Borges” tera uma secdo transversal de 7,00 metros, composta de leito carrogdvel com
pavimentacdo asféltica do tipo CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente).

4 — Consideracoes finais

Levando em conta a localizacao da referida Estrada Municipal, bem como, a regido na
qual ela da acesso, Zona de Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico, area essa de grande
atratividade para novos empreendimentos no municipio de Buritama, é de grande beneficio
para 0 municipio a melhoria do leito carrogavel, com a implantacdo da pavimentacgdo asfaltica
da referida estrada.

Deste modo a melhoria da referida estrada agrega valor a essa regido do municipio,
despertando o interesse de empreendedores, que futuramente venham a investir em novos
empreendimentos residenciais com finalidade turistica.

Alem disso, os empreendimentos e imodveis na qual essa estrada da acesso, serdo
servidos de uma estrada cuja pavimentacdo é de qualidade, garantindo a seguranca, conforto e

comodidade a quem atualmente ja utiliza essa infraestrutura.

Buritama/SP, 02 de fevereiro de 2026
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MEMORIAL DESCRITIVO DE TERRAPLENAGEM

Nome/ldentificacdo: Implantacdo da Estrada Municipal
BTM — 470 “Antbnio Batista Borges”

Local: Municipio de Buritama/SP

Empreendedora: Florais das Palmeiras Empreendimentos
Imobiliarios Ltda-ME.



MEMORIAL DESCRITIVO DE TERRAPLENAGEM

o Denominacéo: Estrada Municipal BTM-470 “Antonio Batista Borges”;

e Municipio: Buritama/SP.

o Interessada: Florais das Palmeiras - Empreendimentos Imobiliarios Ltda - ME;
e CNPJnNC: 17.798.567/0001-58;

« Responsavel Técnico: Eng.° Civil Leonardo da Silva Gomes;

o Crean® 5071076225-SP.

1 — Introducgio:

Tendo em vista a topografia natural da Estrada Municipal BTM — 470 “Antbnio
Batista Borges”, foi concebido um projeto de terraplenagem com o objetivo de promover a
esta via, uma nova condic¢do topografica, visando melhorar as condi¢bes de escoamento das
aguas pluviais, e bem como, observando as declividades ao longo da via, de forma que sua
utilizacdo ndo traga risco de seguranca aos usudrios, otimizando ainda do ponto de vista
financeiro.

Na concepcdo deste projeto, também foram observadas premissas ambientais
principalmente no controle de processos erosivos e de assoreamento, principalmente durante
os trabalhos. Devera ser feito um rigoroso controle técnico-operacional de execucdo das
obras. Além disso, é fundamental que todos os trabalhos sejam executados durante os
periodos de estiagem, quando as intensidades pluviométricas sdo baixas, com consequente

reducdo das vazdes que escoam superficialmente.

2 — Caracterizagéo dos Servicos:

A movimentacdo de terra total para a terraplenagem da Estrada Municipal, possui uma
area total de aproximadamente 16.347,85 m2, sendo que para atingir as cotas do greide de
projeto definidas no perfil longitudinal da via serdo necessarios, o corte cujo volume é de
131,10 m3, e o aterro cujo volume € de 17.079,79 m3.

No projeto, via foi estaqueada com espacamento de 20 metros entre estacas,
possibilitando a definicdo dos greides de projeto com a precisdo necessaria, € bem como a
estimativa dos volumes de material a serem movimentados.

Inicialmente serdo executados os servicos de limpeza do terreno, com a retirada da
cobertura vegetal existente, além de possiveis supressdes de espécies arboreas.

Posteriormente, nas regides onde estiver previsto o corte, 0 material sera retirado com o uso
1



de motoniveladora, pa carregadeira e caminhdo basculante. Atingidas as cotas de greide nas
regides de corte, deverd ser feita a escarificacdo, umidificagdo e posteriormente a
homogeneizacdo da umidade, de forma a atingir nivel adequado previsto em ensaio de
compactacdo proctor normal, por fim, a superficie serd regularizada e posteriormente
compactada.

Nas regibes que demandarem aterro, os volumes serdo colocados em camadas de
20cm de espessura e, apés a humidificacdo e a homogeneizacdo da umidade, sera feita a
compactacao da superficie até alcancar 95% no ensaio proctor normal.

Eventuais regularizagdes na superficie serdo ser feita por motoniveladora para atingir
as declividades previstas no projeto, onde serd admitido uma margem de variacdo de até 2cm
na espessura da camada.

Para a execucdo destes servigos serdo utilizados equipamentos como motoniveladora,
pa carregadeira, caminhfes basculantes e pipa, trator equipado com grades e rolo vibro
corrugado, além dos equipamentos laboratoriais para ensaios de compactagao.

Os taludes em corte deverdo ter razdo de 1 por 1 (vertical e horizontal), enquanto que
os taludes em aterro deverdo ter razdo de 2 por 3 (vertical e horizontal).

Como medidas de prevencdo a erosdo e assoreamento, a execucdo das obras de
terraplenagem sera feita no periodo de estiagem, em que as intensidades pluviométricas sdo
baixas. Também serdo observadas medidas como:

e Preservacdo da cobertura vegetal existente nas areas onde ndo serdo executadas
as obras;

e Execucdo de curvas de nivel para contencdo dos sedimentos transportados.

3 — Empréstimo:

Para este projeto, em razdo das caracteristicas do solo local, estima-se a taxa de
empolamento de 20%, havendo um acréscimo no volume a ser transportado. Sendo assim,
estima-se 0 volume total a ser transportado de (131,10 + 17.079,79) x 1,20 = 20.653,07 m?.

O material de corte podera ser utilizado no aterro da estrada, mediante ensaios técnicos
a serem efetuados por laboratdrio especializado, no caso de apresentar condi¢des satisfatorias.
Além disso, como o volume de aterro excede o volume de corte sera feito o empréstimo de
material, o qual sera retirado de jazida no imovel objeto da matricula n® 22.062 do ORI de
Buritama/SP a aproximadamente 3km do local da obra.



4 — Consideracoes finais

Levando em conta a localizacao da referida Estrada Municipal, bem como, a regido na
qual ela da acesso, Zona de Urbanizagdo Especifica de Interesse Turistico, area essa de grande
atratividade para novos empreendimentos no municipio de Buritama, é de grande beneficio
para 0 municipio a melhoria do leito carrocavel, com a implantacdo da pavimentacéo asfaltica
da referida estrada.

Deste modo a melhoria da referida estrada agrega valor a essa regido do municipio,
despertando o interesse de empreendedores, que futuramente venham a investir em novos
empreendimentos residenciais com finalidade turistica.

Além disso, os empreendimentos e imdveis na qual essa estrada da acesso, serdo
servidos de uma estrada cuja pavimentacdo é de qualidade, garantindo a seguranca, conforto e

comodidade a quem atualmente ja utiliza essa infraestrutura.

Buritama/SP, 13 de marco de 2026.
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MEMORIAL DESCRITIVO DE PAVIMENTACAO

Nome/ldentificacdo: Implantacdo da Estrada Municipal
BTM — 470 “Antbnio Batista Borges”

Local: Municipio de Buritama/SP

Empreendedora: Florais das Palmeiras Empreendimentos
Imobiliarios Ltda-ME.



MEMORIAL DESCRITIVO DE PAVIMENTACAO

o Denominacéo: Estrada Municipal BTM-470 “Antonio Batista Borges”;

e Municipio: Buritama/SP.

o Interessada: Florais das Palmeiras - Empreendimentos Imobiliarios Ltda - ME;
e CNPJnNC: 17.798.567/0001-58;

« Responsavel Técnico: Eng.° Civil Leonardo da Silva Gomes;

o Crean® 5071076225-SP.

1 — Introducéo:

O presente trabalho refere-se a pavimentacao de um trecho da Estrada Municipal BTM
— 470 “Antdnio Batista Borges”, localizada na zona rural do municipio de Buritama-SP, a
qual faz a interligacdo do Perimetro Urbano Consolidado com a Zona de Urbanizagédo
Especifica de Interesse Turistico do municipio.

O trecho objeto do presente trabalho possui uma extensdo de 1.566,67 metros e se¢ao
transversal de 7,00 metros de largura, perfazendo uma é&rea total a ser pavimentada de
10.966,02 m2,

2 — Base em Brita Graduada Simples (BGS):

A Brita Graduada Simples (BGS) é uma base granular composta por agregados pétreos
graduados, sem a adicdo de ligantes, utilizada na pavimentacdo para garantir a resisténcia e
suporte as cargas do trafego.

A execugdo da base sera feita em observéancia e em conformidade as orientagdes
contidas na NBR-12264/91 “Sub-base ou base de brita graduada” da ABNT.

2.1 — Equipamentos

Para a execucdo dos servicos, sdo indicados 0s seguintes equipamentos
a) Caminhdes basculantes de cagamba metalica;
b) Motoniveladora;

¢) Caminh&o-pipa



d) Rolo compactador, vibratério ou ndo, de pneu ou de rodas metélicas;

2.2 — Preparacao da Superficie
Apos a conclusdo da movimentacdo de terra proveniente da terraplenagem da via, a
superficie deve estar regularizada e devidamente compactada, respeitando as devidas

declividades prevista em projeto, transversalmente e longitudinalmente.

2.3 — Transporte
O transporte da mistura pronta deve ser feito em caminhdes basculantes cobertos, de
forma a n&o alterar o teor de umidade.

2.4 — Distribuicdo, homogeneizacdo e regularizacéo da superficie

A distribuicdo sera feita através do descarregamento da BGS na via, em forma de
montes ou leiras de dimens@es constantes por caminhdes basculantes e a distribuigdo ao longo
da via, sera feita com motoniveladora.

Apbs a distribuicdo inicial, ainda com a utilizacdo da motoniveladora, devera proceder
a homogeneizacdo da BGS, promovendo seu revolvimento, afim de evitar segregacdo dos
agregados finos e graudos, promovendo assim a perfeita homogeneizacao.

O processo de homogeneizacdo pode ser repetido algumas vezes, se necessario, até
que atinja nivel adequado, afim de garantir uma compactacdo eficiente e uniforme na etapa
seguinte.

Apo6s a mistura, devera ser feita a regularizacdo e nivelamento da superficie para

atender as especificacdes do projeto.

2.5 — Compactacgdo e acabamento

A compactacgéo deve ser iniciada pelos bordos da camada em percursos equidistantes
do eixo, cobrindo cada passada, metade da faixa coberta na passada anterior.

Nos trechos em curva, havendo superelevagdes, a compactagdo deve progredir da
borda mais baixa para a mais alta, de forma analoga a descrita anteriormente.

Nos locais inacessiveis pelo o rolo compressor, a compactacdo deve ser feita com
rolos vibratdrios portateis.

Estando todo o trecho compactado, deve ser feito o acabamento da superficie com
compactador de roda lisa, de pneu ou metélico. Se necessario, pode-se proceder ao corte

superficial com a motoniveladora.



3 — Imprimagao impermeabilizante:

De acordo com as Normas Tecnicas: NBR-9686/93 e NBR-12950/93 e EB-1686/93, a
execucao do asfalto devera atender a perfeita impermeabilizacdo da base. A taxa de aplicacéo
ird variar de 0,80 a 1,601/m2 em um determinado trecho da rua no mesmo periodo de trabalho.
Apobs aplicacdo, o transito sera interditado por 24 horas para uma melhor absorcdo do produto

na base. Qualquer falha na aplicacdo do material betuminoso sera imediatamente corrigida.

4 — Imprimacao ligante:

Apbs a perfeita conformacdo da camada impermeabilizada e antecedendo a aplicacédo
do Concreto Betuminoso Usinado a Quente, sera realizado a pintura de ligagdo com o produto
ligante, na proporgdo de 20% de &4gua e 80% de Emulsdo Asféltica RR-2C. Nesta etapa a taxa
de aplicacédo sera de 1,0 I/m2. O material ndo sera distribuido quando a temperatura ambiente
estiver abaixo dos 10°C, ou em dias chuvosos, ou de chuva eminente. Seréa realizada a pintura
de ligacdo em um determinado trecho da rua a ser determinado pela equipe técnica presente,

qualquer falha na aplicacdo do material sera imediatamente corrigida.

5 — Capa de rolamento em Concreto Betuminoso Usinado a Quente
(C.B.U.Q.):

A capa de rolamento é a camada responsavel por receber e transmitir a carga dos
veiculos, além de servir de protecdo contra o intemperismo. Na pavimentacdo da estrada
municipal, objeto do presente trabalho, sera utilizado como revestimento asfaltico o Concreto
Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ). O CBUQ é normalmente composto por um agregado
middo (areia), agregado graudo (brita) e um ligante (CAP - Cimento Asfaltico de Petrdleo),
obtido da destilagéo fracionada do petroleo.

A mistura dos agregados com o ligante serd realizada a quente em uma usina de
asfalto, respeitando a granulometria que se enquadra na Faixa Ill e as caracteristicas Marshall
das misturas asfalticas do manual de normas do DER-SP.

O CBUQ sera transportado por caminhdes ate o local de aplicacdo e langado sobre a

base, imprimada com ligante, por equipamento adequado chamado de vibro acabadora. Apés
3


http://pt.wikipedia.org/wiki/Intemperismo
http://pt.wikipedia.org/wiki/Areia
http://pt.wikipedia.org/wiki/Brita
http://pt.wikipedia.org/wiki/Destilação_fracionada
http://pt.wikipedia.org/wiki/Petróleo
http://pt.wikipedia.org/wiki/Asfalto

seu lancamento a mistura serd compactada por rolos compactadores (Chapa metélica e Pneu)

até atingir a densidade necessaria, com espessura minima de 4,00 centimetros, indicada em

projeto.
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PAVIMENTACAO ASFALTICA

~ ESPESSURA
CAMADA| DENOMINACAO
(cm)

A MELHORIA DO SUB-LEITO COMPACTADO A 95% DO P.N. -
B LEITO COMPACTADO A 95% DO P.N. 30,0
C BASE DE BRITA GRADUADA SIMPLES, COMPACTADO A 100% DO P.M. 15,0

IMPRIMADURA IMPERMEABILIZANTE (CM—IMPRIMA) ENTRE 0,80 E 1,60 I/m* — APLICAGAO DA )
D PINTURA DE LIGAGAO (NA PROPORGAO DE 20% DE AGUA E 80% DE RR 2—C) — UM LITRO

POR METRO QUADRADO
E CAPA DE ROLAMENTO TIPO USINADO "CBUQ” — FAIXA "llI" — DER/SP 4,0

LIMPEZA DE CAIXA — ABERTURA E PREPARO DA CAIXA, COM PROFUNDIDADE MINIMA DE 0,20 METROS, E LARGURA DE
ACORDO COM O PROJETO, COM RETIRADA DE MATERIAIS INSERVIVEIS, TAIS COMO: SOLO VEGETAL, MATERIA ORGANICA,
CASCALHO, ETC. QUANDO NECESSARIO, E A CRITERIO DA FISCALIZAGAO, DEVERA SER EFETUADA ESCAVAGAO PARA A
RETIRADA DE MATERIAIS IMPROPRIOS EM PROFUNDIDADE ACIMA DA PREVISTA EM PROJETO.
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MEMORIAL DESCRITIVO
DE SINALIZACAO VIARIA

Nome/ldentificacdo: Implantacdo da Estrada Municipal
BTM — 470 “Antonio Batista Borges”

Local: Municipio de Buritama/SP

Empreendedora: Florais das Palmeiras Empreendimentos
Imobiliarios Ltda-ME.



MEMORIAL DESCRITIVO DE SINALIZACAO VIARIA

1 - INTRODUCAO

O presente memorial refere-se a implantacdo da Estrada Municipal BTM — 470
“Antonio Batista Borges”, localizada no municipio e comarca de Buritama/SP, com extens&o

de aproximadamente 1.566,67 metros.

2—-OBJETIVO

O objetivo do projeto de sinalizacdo viaria em questdo € promover a ordenacao
do trafego de veiculos e pedestres nas vias publicas. No presente trabalho foi concebido

um conjunto de sinaliza¢6es, promovendo uma hierarquizagdo na circulagdo nas vias.

3 - CARACTERIZACAO DO PROJETO DE SINALIZACAO

Para uma melhor compreenséo do presente projeto, € feita a seguir, uma descricéo

detalhada das partes que o comp&em.

3.1-SINALIZACAO HORIZONTAL

A sinalizacdo horizontal é um subsistema da sinaliza¢do viaria, composta de
marcas, simbolos e legendas, apostos sobre o pavimento da pista de rolamento. A
sinalizacdo horizontal tem a finalidade de fornecer informagbes que permitam aos
usuarios das vias, adotarem comportamentos adequados, de modo a aumentar a
seguranca e a fluidez do transito, ordenar o fluxo de trafego e canalizar e orientar 0s

usuarios da via.

A sinalizacdo horizontal tem o objetivo de transmitir mensagens aos condutores
e pedestres, possibilitando sua percepcao e entendimento, sem desviar a atengédo do leito

da via. Em face do seu forte poder de comunicacao, a sinalizacdo deve ser reconhecida



e compreendida por todo usuario, independentemente de sua origem ou da freqiéncia

com que utiliza a via.

A sinalizacéo referida, € classificada segundo sua funcao:
e Ordenar e canalizar o fluxo de veiculos;
e Orientar o fluxo de pedestres;

e Orientar os deslocamentos de veiculos em funcéo das condices fisicas da via,

tais como, geometria, topografia e obstaculos;

e Complementar os sinais verticais de regulamentacao, adverténcia ou indicagao,

visando enfatizar a mensagem que o sinal transmite;
e Regulamentar os casos previstos no Codigo de Transito Brasileiro (CTB)

A sinalizacdo horizontal se resume em pintura sobre o leito carrocavel dos sinais

de Linha de bordo (LBO) e Linha Simples Seccionada (LFO-2), conforme mostrado em planta.

3.1.1 DEFINICOES

e “LBO” - Linha de Bordo
A legenda “LBO” delimita, através de linha continua, a parte destinada ao
deslocamento dos veiculos, estabelecendo seus limites laterais.
» Cor: Branca
» Dimens0es: a largura varia de acordo com a velocidade regulamentada na

via. Velocidade < 80, a largura sera 0,10 m.
A Linha de Bordo mais utilizada, nos seguintes casos:

» Quando o acostamento ndo for pavimentado;
» Quando o acostamento for pavimentado e de cor semelhante a superficie
de rolamento;

» Antes transicdo da largura da pista;



» Em locais onde existam obstaculos proximos a pista ou apresentam
situacdo com potencial de risco;

» Em locais onde ocorram, com frequéncia, condic¢des climaticas adversas a
visibilidade, tais com chuva e neblina;

» Em vias sem guia;

» Em vias com iluminacéo insuficiente, que ndo permitam boa visibilidade
dos limites laterais da pista;

» Em rodovias e vias de transito rapido e,

» Nos trechos urbanos, onde se verifica um significativo fluxo de pedestres.

e ¢ FO-2” - Linha Simples Seccionada

A legenda “LFO-2” divide fluxos opostos de circulacdo, delimitando o espaco
disponivel para cada sentido e indicando os trechos em que a ultrapassagem e 0s
deslocamentos laterais sdo permitidos.

» Cor: Amarela

» Dimensodes: deve ter medidas de traco e espacamento (intervalo entre
tracos), definidas em funcdo da velocidade regulamentada na via.
Velocidade < 60 (km), largura 0,10m, Trago de 2,00m, Espacamento de
4,00m.

A Linha Simples Seccionada é mais utilizada, nos seguintes casos:

» Vias urbanas com velocidade regulamentada superior a 40 km/h.

» Vias urbanas, em que a fluidez e a seguranca do transito estejam
comprometidas em funcdo do volume de veiculos;

» Rodovias, independentemente da largura, do numero de faixas, da

velocidade ou do volume de veiculos;

Para execucéo das pinturas destas sinalizacdes devem ser observados os

cuidados abaixo:

Antes da aplicacdo da tinta, a superficie deve estar seca e limpa, sem sujeiras,

6leos, graxas ou qualquer material estranho que possa prejudicar a aderéncia da tinta ao



pavimento. Quando a simples varricdo ou jato de ar forem insuficientes, as superficies

devem ser escovadas com uma solucdo adequada a esta finalidade.

A pintura devera ser executada somente quando a superficie estiver seca e limpa,
quando a temperatura atmosférica estiver acima de 4°C e ndo estiver com 0s ventos
excessivos, poeira ou neblina. A tinta devera ser misturada de acordo com as instrucdes
do fabricante antes da aplicagdo. A tinta devera ser totalmente misturada e aplicada na
superficie do pavimento com equipamento apropriado, na sua consisténcia original sem

adicao de solventes.

A tinta deve ser a base de resina acrilica estirenada, ser antiderrapante, permitir
boa visibilidade sob iluminagéo natural e artificial e ndo possuir capacidade destrutiva

ou desagregadora ao pavimento onde sera aplicada.

3.2 SINALIZACAO VERTICAL

A sinalizacédo vertical € um subsistema da sinalizacdo viaria, que se utiliza de
sinais apostos sobre placas fixadas na posicao vertical, ao lado ou suspensas sobre a
pista, transmitindo mensagens de caradter permanente ou, eventualmente, variavel,

mediante simbolos e/ou legendas preestabelecidas e legalmente instituidas.

A sinalizacdo vertical tem a finalidade de fornecer informacg0es que permitam aos
usuarios das vias adotar comportamentos adequados, de modo a aumentar a seguranca,

ordenar os fluxos de trafego e orientar os usuarios da via.
A sinalizacdo vertical € classificada segundo sua funcdo, que pode ser de:

* regulamentar as obrigagdes, limitagdes, proibigdes ou restricdes que governam

0 uso da via;

« advertir os condutores sobre condi¢des, com potencial risco, existentes na via

ou nas suas proximidades, tais como escolas e passagens de pedestres;

* indicar direcdes, localizacdes, pontos de interesse turistico ou de servigos e

transmitir mensagens educativas, dentre outras, de maneira a ajudar o condutor em seu



deslocamento. Os sinais possuem formas padronizadas, associadas ao tipo de mensagem

que pretende transmitir (regulamentacdo, adverténcia ou indicacao).

As sinalizacdes verticais do projeto em estudo, resumem na colocacédo de placas
como: VELOCIDADE MAXIMA PERMITIDA (R-19), SALIENCIA OU LOMBADA (A-18) e
SINALIZACOES ESPECIAIS, conforme mostrado em planta.

3.2.1 DEFINICOES

e VELOCIDADE MAXIMA PERMITIDA (R-19): Regulamenta o limite maximo
de velocidade em que o veiculo pode circular na pista ou faixa, valido a partir
do ponto onde o sinal é colocado. Utilizada em vias que haja necessidade de
informar ao usuario a velocidade maxima regulamentada, em vias
fiscalizadas com equipamentos medidores de velocidade e quando os estudos
de engenharia indicarem a necessidade.

e SALIENCIA OU LOMBADA (A-18): Adverte o condutor do veiculo da
existéncia, adiante, de saliéncia, lombada ou ondulagéo transversal sobre a
superficie de rolamento. Utilizada quando existir ondulagéo transversal, de
acordo com legislacdo especifica, nos casos de saliéncia sobre a pista que
possa afetar a seguranca dos usuarios da via e posicionada do lado direito
da via;

e SINALIZAGCOES ESPECIAIS: Sdo utilizadas em situacdo em que ndo é
possivel 0 emprego dos sinais ja estabelecidos. Sinais especiais podem ser
desenvolvidos conforme cada situacao especifica, indicando a natureza da

condicdo apresentada na via.
3.3 DISPOSITIVOS AUXILIARES
Os Dispositivos Auxiliares, sdo elementos cuja funcdo é proporcionar maior

seguranca ao usuario da via, alertando-o sobre situacdes de perigo, obras, servicos e

eventos que possam comprometer a seguranca Vviaria.



Foi concebido neste projeto, a ONDULACAO TRANSVERSAL, com 0
objetivo de reduzir a velocidade nas vias, principalmente, em locais com declividades

elevadas.

3.3.1 DEFINICAO

A Ondulacdo Transversal, € um dispositivo fisico implantado sobre a superficie
da pista, transversalmente ao eixo da via, com a finalidade de reduzir, de forma

imperativa, a velocidade dos veiculos.

3.3.2 CARACTERISTICAS

E constituida de uma lombada fisica ao fluxo do trafego, aposta sobre o
pavimento, executada com material asfaltico, concreto ou outro material que garanta as

suas caracteristicas fisicas.

3.3.3 TIPO E DIMENSAO

Tipo de Ondulagéo Transversal:
3.33.1TIPOA
e L (Largura): igual a da pista, mantendo-se as condi¢Oes de drenagem
superficial em suas laterais;

e C (Comprimento) = 3,70 m;
e H (Altura) = 0,08 <= H <=0,10m.

A Ondulagéo Transversal de Tipo “A”, serd implantada onde ha a necessidade

de limitar a velocidade.

3.3.4 POSICIONAMENTO

A posicionamento da Ondulacdo, deve obedecer aos seguintes critérios:



e Em via urbana, o dispositivo proximo a esquina deve estar no minimo
15,00 metros do alinhamento do meio-fio ou da linha de bordo da via
transversal;

e A distancia minima entre ondula¢des sucessivas em via urbana de
sentido duplo de circulacdo deve ser de 50,00 metros e, em via urbana de
sentido unico de circulacdo e em rodovia, a distancia dever ser de 100,00

metros;

3.3.5 IMPLANTACAO

A implantacdo das OndulacGes na via, deve estar acompanhada da devida

sinalizagdo viéria, constituida no minimo de:

e Sinal de regulamentacdo R-19 — “Velocidade maxima permitida”, limitando a
velocidade para a ondulagdo TIPO A;

¢ Sinal de adverténcia A-18 — “Saliéncia ou lombada”, antes do inicio da série €
com informagao complementar indicando a existéncia de ondulagdes transversais
em série, colocadas com critérios estabelecidos pelo Manual de Sinalizacdo de
Transito — Volume Il — Sinalizacdo Vertical de Adverténcia do CONTRAN,;

e Sinal de adverténcia A-18 — “Saliéncia ou lombada”, com seta de posicdo,
colocada junto a cada ondulacédo, de acordo com os critérios estabelecidos pelo
Manual de Sinalizacdo de Transito — Volume Il — Sinalizagdo Vertical de
Adverténcia do CONTRAN;

4 — REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

e CONTRAN-Conselho Nacional de Transito/Manual Brasileiro de Sinalizagédo
de Transito — Volume V1 / Sinalizacdo Horizontal - 2022;

e CONTRAN-Conselho Nacional de Tréansito/Manual Brasileiro de Sinalizagédo
de Transito — Volume | / Sinalizacdo Vertical de Regulamentagéo - 2022;

e CONTRAN-Conselho Nacional de Transito/Manual Brasileiro de Sinalizagédo

de Transito — Volume 11 / Sinalizagdo Vertical de Adverténcia - 2022;



e CONTRAN-Conselho Nacional de Transito/Manual Brasileiro de Sinalizacéo

de Transito — Volume VI / Dispositivos Auxiliares - 2022;
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MEMORIAL DESCRITIVO DE DRENAGEM

Nome/ldentificacdo: Implantacdo da Estrada Municipal
BTM — 470 “Antonio Batista Borges”

Local: Municipio de Buritama/SP

Interessado: Florais das Palmeiras Empreendimentos
Imobiliarios Ltda-ME



MEMORIAL DESCRITIVO DE DRENAGEM

1 — Objetivo:
O presente estudo tem como objetivo determinar a vazdo de pico e dimensionamento

hidraulico, da tubulagéo de travessia a ser instaladas na Estrada Municipal BTM —470 “Anténio

Batista Borges”, para 0 escoamento das &guas superficiais.

2 — Dados e Estudos Disponiveis:

Para a elaboracdo do presente trabalho, foi utilizado o modelo digital de elevacéo
disponibilizado pela Topodata, para a obtencdo da topografia local, a qual possibilitou o
estudo/definicdo da bacia de contribuicdo, necessaria para o dimensionamento da tubulagdo de
travessia.

No dimensionamento da vazao de pico, foi utilizada a equacgéo de precipitacbes intensas
da cidade de Barbosa, disponibilizada pelo DAEE, a qual foi elaborada utilizando-se de dados
historicos de precipitagdes no municipio de Barbosa, na estagdo “Barbosa — C6-003R/DAEE”,
cujos dados sdo do periodo: 1971-94; 1996-00 (total de 29 anos).

Cabe ressaltar que a escolha da equacéo de precipitacdes intensas foi feita de maneira
minuciosa, uma vez gque na cidade de Buritama (local da obra), ndo ha equacédo disponivel na
fonte consultada. Sendo assim, foi escolhida a da cidade de Barbosa, pelo fato de ser a mais

proxima entre as disponibilizadas, garantindo maior semelhanga por estar na mesma regido.

3 — Bacia de Contribuicao:

3.1 — Coeficientes de DeflGvio

Conforme apresentado no projeto com o auxilio da imagem de satélite, pode-se observar
que grande parte da area da bacia de contribuicdo, atualmente, se destina ao uso rural, cuja
permeabilidade é alta, por haver pouca impermeabilizacdo na superficie (construcoes,
pavimentacdo etc...).

Por outro lado, existe também, em uma pequena parte da bacia de contribuigdo, um
loteamento. Apesar de ser uma area urbanizada, pode-se considerar que também possui baixa
permeabilidade, uma vez que as vias ndo sdo pavimentadas e também por conter habitacGes de

baixa densidade (grandes terrenos com baixa area construida).



Crural = 0,20 para areas de uso rural

Cloteamento = 0,30 para area urbanizada de baixa densidade

Bacia de Contribuicéo:
Area Total = 870.847,72m?
Area urbanizada = 94.627,85m?
Area rural = 776.219,87m?

.- 776.219,87 x 0,20 + 94.627,85 x 0,30
P 870.847,72

=0,21 0,22

Onde:

C, = Coeficiente de defluvio ponderado da Bacia de Contribuicdo

4 — Calculo das VVazoes de Pico:

4.1 — Declividade equivalente

Equacéo:
; L
eq _L
2 —
JJ
Onde:

loq = Declividade equivalente (m/m)

L = Comprimento do Talvegue (m)

J = Declividade de cada trecho (m/m)

Calculo de Declividade Equivalente Bacia 01

Estaca Cota | Distancia | AH AL J L/J

inteira | fracdo m m m m m/m m/m

0 0 405,20 0,00 0,00 0,00 0,00000 0,00

1 0 405,20 20,00 0,00 20,00 0,00000 0,00
2 0 405,17 40,00 0,03 20,00 0,00150 516,40
3 0 405,00 60,00 0,17 20,00 0,00850 216,93
4 0 404,73 80,00 0,27 20,00 0,01350 172,13
5 0 404,39 100,00 0,34 20,00 0,01700 153,39
6 0 404,09 120,00 0,30 20,00 0,01500 163,30
7 0 403,48 140,00 0,61 20,00 0,03050 114,52
8 0 402,66 160,00 0,82 20,00 0,04100 98,77




8 4 402,40 164,00 0,26 4,00 0,06500 15,69
9 0 401,33 180,00 1,07 16,00 0,06687 61,87
10 0 400,30 200,00 1,03 20,00 0,05150 88,13
11 0 399,19 220,00 1,11 20,00 0,05550 84,90
11 11,57 | 398,37 231,57 0,82 11,57 0,07087 43,46
12 0 398,01 240,00 0,36 8,43 0,04270 40,79
13 0 397,14 260,00 0,87 20,00 0,04350 95,89
14 0 396,17 280,00 0,97 20,00 0,04850 90,82
14 13,47 | 395,49 293,47 0,68 13,47 0,05048 59,95
15 0 395,19 300,00 0,30 6,53 0,04594 30,47
16 0 394,16 320,00 1,03 20,00 0,05150 88,13
17 0 393,03 340,00 1,13 20,00 0,05650 84,14
18 0 392,11 360,00 0,92 20,00 0,04600 93,25
18 8,67 | 391,64 368,67 0,47 8,67 0,05421 37,24
19 0 390,98 380,00 0,66 11,33 0,05825 46,94
20 0 390,14 400,00 0,84 20,00 0,04200 97,59
21 0 389,04 420,00 1,10 20,00 0,05500 85,28
22 0 388,02 440,00 1,02 20,00 0,05100 88,56
23 0 386,78 460,00 1,24 20,00 0,06200 80,32
24 0 385,28 480,00 1,50 20,00 0,07500 73,03
25 0 383,58 500,00 1,70 20,00 0,08500 68,60
26 0 381,89 520,00 1,69 20,00 0,08450 68,80
26 8,41 | 381,21 528,41 0,68 8,41 0,08086 29,58
27 0 380,60 540,00 0,61 11,59 0,05263 50,52
28 0 379,72 560,00 0,88 20,00 0,04400 95,35
29 0 379,18 580,00 0,54 20,00 0,02700 121,72
30 0 378,68 600,00 0,50 20,00 0,02500 126,49
31 0 378,20 620,00 0,48 20,00 0,02400 129,10
32 0 377,75 640,00 0,45 20,00 0,02250 133,33
33 0 377,20 660,00 0,55 20,00 0,02750 120,60
34 0 376,45 680,00 0,75 20,00 0,03750 103,28
35 0 375,64 700,00 0,81 20,00 0,04050 99,38
35 15,74 | 375,03 715,74 0,61 15,74 0,03875 79,95
36 0 374,81 720,00 0,22 4,26 0,05164 18,75
37 0 373,79 740,00 1,02 20,00 0,05100 88,56
38 0 372,88 760,00 0,91 20,00 0,04550 93,76
39 0 372,08 780,00 0,80 20,00 0,04000 100,00
40 0 371,35 800,00 0,73 20,00 0,03650 104,68
41 0 370,59 820,00 0,76 20,00 0,03800 102,60
42 0 369,76 840,00 0,83 20,00 0,04150 98,18
43 0 368,75 860,00 1,01 20,00 0,05050 89,00
43 19,73 | 367,64 879,73 1,11 19,73 0,05626 83,18
44 0 367,63 880,00 0,01 0,27 0,03704 1,40

45 0 366,30 900,00 1,33 20,00 0,06650 77,56
46 0 364,93 920,00 1,37 20,00 0,06850 76,42
46 17,88 | 363,71 937,88 1,22 17,88 0,06823 68,45
47 0 363,65 940,00 0,06 2,12 0,02830 12,60
48 0 363,25 960,00 0,40 20,00 0,02000 141,42
49 0 362,87 980,00 0,38 20,00 0,01900 145,10
50 0 362,52 1.000,00 0,35 20,00 0,01750 151,19
51 0 362,18 | 1.020,00 0,34 20,00 0,01700 153,39
52 0 361,87 1.040,00 0,31 20,00 0,01550 160,64
53 0 361,42 1.060,00 0,45 20,00 0,02250 133,33




57 2,97 | 361,12 1.142,97 0,30 82,97 0,00362 | 1.379,82
TOTAL 44,08 | 1.142,97 - 7.328,62

1.142,97
eq1 = (

2
m) = 0,0243m/m ou 24,3m/km

4.2 — Tempo de concentracao

Segundo o Método Califérnia Culverts Practice, temos:

12 0,385
tc =57 X <—)
leq
Onde:

tc = Tempo de concentragao (min)
lq = Declividade equivalente (m/km)

L = Comprimento do Talvegue (km)

1,142970%\ % _
tc, = 57 x T = 18,49 min

4.3 — Intensidade da Chuva

Para a definicdo de chuvas intensas abrangidas pela bacia hidrografica de contribuicao,
foi utilizada a equacdo publicada pelo DAEE, referente a dados histdricos das precipitacdes da
cidade de Barbosa, abaixo:

Para 10 <t < 1440 min

T
i,r = 46,32(t + 30)7%9176 + 56,33(¢t + 60)~ 10882 [—0,4831 — 0,9001 InIn (T — 1)]

Onde:
iy = Intensidade da chuva (mm/min)
t = duracao da chuva (min)

T = periodo de retorno (anos)

Considerando:

T =100 anos

t =tc

iyr = 186,10mm/h



4.4 — Determinacao da vazao de pico da Bacia de Contribuicéo

A Bacia de Contribuicdo possui area de 0,8708477209 km2 e o método utilizado para a
obtencdo da vazdo localizada no ponto de exutdrio foi o método Racional, recomendado pelo
DAEE para bacias de baixa complexidade e area de drenagem inferior a 2km2,

_CxigpxA
Op2 = 360
Onde:

Qp2 = Vazio de pico (m*/s)
C = Coeficiente de Escoamento
A = Area da bacia de contribuicio (ha)

i, = Intensidade da chuva na Bacia de Contribui¢ao 01 (mm/h)

0,22 x 186,10 x 87,0848
Qp2 = 360 =9,90m3/s

5 — Vazbes Maximas de Projeto:

Para obtencdo da vazdo maxima de projeto com periodo de retorno de 10.000 anos,
acrescentou-se uma vazédo de base, da ordem de 10,00% da vazéo de pico, assim, a equagao
utilizada é a seguinte:

Q1000 = Up X 1,1
Onde:
Q1000 = Vazdo méaxima de projeto (m3/s)

Qp = Vazdo de pico (m?/s)

Sendo assim,
Q10001 = 9,90 X 1,1 = 10,89 m3/s

6 — Dimensionamento Hidraulico das Travessias:

Foram adotadas galerias celulares em Concreto Armado, pré-moldado, com secéo

circular, para a passagem das aguas superficiais.



6.1 — Equacao de Manning

Q= ngmehm
Onde:
Q = Vazio (m?/s)
S = Declividade (m/m)
A,, = Area molhada (m?)

R;,, = Raio hidraulico (m)

6.2 — Relagbes trigonométricas da secédo da tubulacdo

Para a secdo circular, obtém-se as seguintes relacfes trigonomeétricas:

0 = 2xcos‘1(1—2x§)

_ dx(0—senb)
h— 4x0

d? x (6 —senB)
m= 8

Onde:

y = Altura da Lamina d'agua (m)
d = Diametro (m)

6 = Angulo cetral (rad)

A,, = Area molhada (m?)

Ry, = Raio hidraulico (m)



6.3 — Vazao de capacidade total das tubulacgdes escolhidas

6.3.1 — Diametros Escolhidos
A partir das equagOes apresentadas, admitiu-se os didmetros das travessias sendo:

d, = 1,20m

6.3.2 — Altura maxima da lamina d’agua
Para efeito de seguranga foi admitido uma altura maxima da lamina d’agua de 0,90d
(90% do diametro).
y=090xd
y; =0,90x 1,20 = 1,08

6.3.3 — Angulo do centro das tubulacdes
0 = 2xcos 1(1—-2x0,90) =5,00rad

6.3.4 — Area molhada das tubulages
3 1,20% x (5,00 — sen 5,00)

= 1,07m?
m,1 3 m

6.3.5 — Raio hidraulico das tubulac6es

1,20 x (5,00 — sen 5,00)

ha = 4 % 5,00 =036

6.3.6 — Vazdes de capacidade das tubulagtes
Considerando:

n=20,013

S, = 0,0762 m/m

\0,0762
= ————x 1,07 X 0,36%/3 = 11,47 m3/s

Qs 0,013

6.3.7 — Numero de tubulagdes nas travessias

Considerando:

Q1
Nt < 000

-



Onde:
Q. = Vazio de capacidade do tubo (m3/s)
Q1000 = Vazdo maxima de projeto (m>/s)

N; = Nimero de tubulagdes necessarias (und)

N,, < 10,89 < 0,9498 = 1 und
L1777 = Y = Lun

Portanto, sera necessaria apenas 1 tubulacdo com o didmetro escolhido de 1,20cm,

resultando em uma vazéo de capacidade total de:

Q. = 11,47m3/s

7 — Consideracodes Finais:

Finalmente, considerando os indices e padrdes analisados, foi possivel compreender
melhor a dindmica do escoamento das &guas superficiais da bacia hidrografica que contribui na
vazdo de projeto da tubulagdo de travessia indicada em projeto.

Através dos métodos utilizados para o dimensionamento, foi possivel determinar o
didametro das tubulacbes utilizadas para a travessia. Por fim, verificou-se que a vazdo de
capacidade total da tubulacdo, supera a vazdo maxima de projeto, concentrada no exutério da
bacia de contribuig&o.

Buritama/SP, 16 de marco de 2026
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Resolucédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

LEONARDO DA SILVA GOMES

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada: L G ENGENHARIA E DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620260648689

RNP: 2621017967

Registro: 5071076225-SP
Registro: 2877015-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: FLORAIS DAS PALMEIRAS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Endereco:  Avenida Sallum

Complemento: Bairro: Vila Prado
Cidade: S&o Carlos UF: SP

Contrato: Celebrado em: 17/03/2026 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 1000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional:

CPF/CNPJ:17.798.567/0001-58
N°: 1362

CEP: 13574-040

—— 3. Dados da Obra Servigo —0
Enderego: Estrada Municipal ANTONIO BATISTA BORGES

Complemento: ESTRADA MUNICIPAL BTM 470 Bairro:

Cidade: Buritama UF: SAO PAULO
Data de Inicio: 17/03/2026

Previsdo de Término: 17/03/2030

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Infraestrutura

Proprietario: FLORAIS DAS PALMEIRAS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

N°: S/N

CEP:

Cadigo:
CPF/CNPJ: 17.798.567/0001-58

4. Atividade Técnica

Elaboracgéo
1 Projeto de sinalizag&o viria
Projeto de levantamento planialtimétrico
topografico
Projeto de pavimentagéo asféltica para vias
urbanas
Projeto de volume/area de
escavacgao -
terraplenagem
Projeto de transporte -
terraplenagem
Projeto de compactacgao -
terraplenagem
Projeto de sistemas de galeria
drenagem para obras
civis

Quantidade Unidade
1600,00000 metro
1600,00000 metro

11000,00000 metro quadrado

20700,00000 metro cubico

20700,00000 metro cubico
20700,00000 metro cubico

15,00000 metro

Apbs a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Elaboragéo dos projetos da Estrada Municipal BTM-470 no municipio de Buritama/SP

6. DeclaracOes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informac6es acima

de de

Local data
Assinado de forma digital por LEONARDO DA SILVA

LEONARDO DA SILVA GOMES:42783043823 GOMES:42783043823
Dados: 2026.04.09 10:50:00 -03'00"

LEONARDO DA SILVA GOMES - CPF: 427.830.438-23

FLORAIS DAS PALMEIRAS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
CPF/CNPJ: 17.798.567/0001-58

Resolucéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 20/03/2026
Impresso em: 20/03/2026 18:00:01

Documento assinado digitalmente

ub ANADILMA GARCIA FERREIRA GERALDES
g Data: 09/04/2026 11:10:03-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Valor Pago R$ 108,39

Versao do sistema

Nosso Numero: 2620260648689

Autenticacdo de ART
2620260648689



ESTRADA MUNICIPAL - BTM - 470

Data Emissao
. . 16/03/2026
PLANILHA ORCAMENTARIA DAS OBRAS
CIDADE BURITAMA-SP
TOTAL MAO DE OBRA, MATERIAIS E SERVIGOS R$ 2.025.387,31
ITEM | COD. | DESCRICAO QNT. | UND. | V.UNIT[R$] | V.TOTAL [R$]
1 Servigos Preliminares R$ 24.956,61
1.1 7592 [Levantamento topografico 160,00 H R$ 80,37 | R$ 12.859,20
1.2 98525 [Limpeza mecanizada de camada vegetal do terreno 16.347,85 M2 R$ 0,74 | R$ 12.097,41
2 Terraplanagem R$ 644.972,40
2.1 101134 [Escavagao horizontal em solo de 1A categoria com trator de esteiras e caminh&o basculante de 10m? 20.653,07 M3 R$ 16,35 | R$ 337.677,69
2.2 95875 |[Transporte com caminhdo basculante de 10m?, em via urbana pavimentada 61.959,21 M3XKM R$ 2,74 | R$ 169.768,24
2.3 105565 [Execugdo de compactacéo do aterro em camadas de 20cm com 100% de energia do proctor 20.495,75 M3 R$ 6,71 | R$ 137.526,47
3 Sistema de Drenagem Urbana de Aguas Pluviais R$ 46.043,13
3.1 92816 |Tubo de concreto 120cm 11,00 M R$ 950,44 | R$ 10.454,84
3.2 103801 |Alas de Concreto 15,00 M3 R$ 663,35 [ R$ 9.950,25
3.3 105730 |Compactagao pedra Brita 75,45 M3 R$ 141,62 | R$ 10.685,28
3.4 105747 |[Compactacdo pedra Rachdo 156,30 M3 R$ 95,67 | R$ 14.952,75
4 Pavimentagido Asfaltica em CBUQ R$ 1.279.880,38
4.1 96397 [Base de Brita Graduada Simples (15cm) 2.193,20 M3 R$ 201,28 | R$ 441.448,10
4.2 11609 |Imprimac&do com solucdo asfaltica 13.159,22 L R$ 11,80 | R$ 155.278,84
4.3 517 Emulséo Asfaltica Impermeabilizante 13.159,22 L R$ 9,04 | R$ 118.959,38
4.4 95995 |Capa de Rolamento CBUQ 383,81 M3 R$ 1.469,98 | R$ 564.194,05
5 Sinalizagao Viaria Horizontal e Vertical de Transito R$ 29.534,79
5.1 103696 |Suporte de placas de sinalizagdo 22,00 UN R$ 160,40 | R$ 3.528,80
5.2 103689 |Placas de sinalizagéo 7,92 M2 R$ 474,44 | R$ 3.757,56
5.3 102501 (Pintura horizontal com tinta acrilica 704,96 M2 R$ 31,56 [ R$ 22.248,43

Documento assinado digitalmente

b ANADILMA GARCIA FERREIRA GERALDES
g o Data: 09/04/2026 11:10:03-0300

INTERESSADA Verifique em https://validar.iti.gov.br

FLORAIS DAS PALMEIRAS EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA-ME
CNPJ/MF n2 17.798.567/0001-58

LEONARDO DA SILVA
GOMES:42783043823

Assinado de forma digital por
LEONARDO DA SILVA
GOMES:42783043823

Dados: 2026.04.09 10:50:30 -03'00'

RESPONSAVEL TECNICO
LEONARDO DA SILVA GOMES
CREA: 5071076225-SP




CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO DAS OBRAS

Data Emisséo
28/05/2026 LICENEA URrB]NA
CIDADE BURITAMA-SP K%r/
Prazo de Execucéo Primeiro Ano (meses) Segundo Ano (meses)
NATUREZA DA OBRA 1 [ 2 ] s 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Servigos Preliminares R$ 26.002,24
Terraplanagem R$ 667.071,18
Sistema de Drenagem
Urbana de Aguas Pluviais R$ 48.036,21
Pavimentagdo Asféaltica em
L0 R$ 1.335.240,69
Sinalizagao Viaria Horizontal
e Vertical de Transito R$ 30.815,86
3 g B S S S 8 8 8 5 5 5 3 3 3 3 3 3 8 8 © @ © ®
_ . s |z |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8 |8|g|s|& 8|88 |8e|& |2 |5 | |e|¢g]|s
Totais Mensais © © < e i i e i e o b b © < < < < © N N & = & =
) ) o @ @ @ @ @ @ & — — ) o ) o < < [ 05 0 0 0 0
] <) @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ ® @ ® @ ® e ® ) 8 ) f8
T & 4 4 4 4 4 4 4 4 4 hi4 k4 2 k4 2 k4 2 e 2 6= (= 6= 6=
Total Geral R$ 2.107.166,19
JCSO SERVICOS DE Assinado de forma digital por JCSO RAFAEL NEVES DE :Ziz;ﬁ%‘é;;gfg\; digital por

SERVICOS DE LICENCA URBANA
LICENCA URBANA LTDA:41601548000174

LTDA:41601548000174 Dados: 2026.05.28 11:06:02 -03'00'

INTERESSADA
JCSO SERVICOS DE LICENGCA URBANA LTDA
CNPJ/MF n2 41.601.548/0001-74

OLIVEIRA:36557237845 OLVERA:6s57237845
Dados: 2026.05.28 11:06:26 -03'00"

RESPONSAVEL TECNICO
RAFAEL NEVES DE OLIVEIRA
CREA: 5011013555 - SP




PLANILHA ORGAMENTARIA - TRECHO DE ESTRADA MUNICIPAL EM BURITAMA

Item |Descrigao dos Servigos Unid.| Qnt. Preco Unit. Preco Total
1 |Servigos preliminares
Material e Mdo de obra
1.1 |Levantamento topografico h 160,00 | RS 28,95 | RS 4.632,00
1.2 |Limpeza mecanizada de camada vegetal do terreno m? 16.347,85 | RS 0,75 | RS 12.260,89
RS 16.892,89
2 |Terraplenagem
Material e Mao de obra
2.1 |Escavagédo horizontal em solo de 1A categoria com trator de esteiras e caminhdo basculante de 10m? m?3 20.653,07 | RS 17,57 | RS 362.874,44
2.2 | Transporte com caminhao basculante de 10m? em via urbana pavimentada m3km | 61.959,21 [ RS 3,02 | RS 187.116,81
2.3 |Execugédo de compactagao do aterro em camadas de 20cm com 100% de energia do proctor m? 20.495,75| RS 7,11 | RS 145.724,77
RS 695.716,02
3 |Sistema de drenagem urbana
Material e Mao de obra
3.1 | Tubo de concreto @120cm m 11,00 | RS 950,48 | RS 10.455,28
3.2 |Alas de Concreto m? 15,00 | RS 778,97 | RS 11.684,55
3.3 |Compactagé&o pedra Brita m? 75,45| RS 156,17 | RS 11.783,09
3.4 |Compactagdo pedra Rachédo m? 156,30 | RS 104,60 | RS 16.348,47
RS 50.271,39
4 |Pavimentagéo asfiltica em CBUQ
Material e Mdo de obra
4.1 |Base de Brita Graduada Simples (15cm) m? 2.193,20 | RS 227,97 | RS 499.984,72
4.2 |Imprimagéo com solugdo asféltica i 13.159,22 | RS 11,41 | RS 150.146,75
4.3 |Emulséo Asfaltica Impermeabilizante / 13.159,22 | RS 8,72 | RS 114.748,43
4.4 |Capa de Rolamento CBUQ m? 383,81 | RS 1.352,62 | RS 519.150,03
RS 1.284.029,92
5 |Sinalizagao vidria horizontal e vertical de transito
Material e Mao de obra
5.1 | Suporte de placas de sinalizagdo und 22,00 | RS 168,21 | RS 3.700,62
5.2 |Placas de sinalizagdo m? 7,92| RS 508,62 | RS 4.028,27
5.3 |Pintura horizontal com tinta acrilica m? 704,96 | RS 32,43 | RS 22.861,74
Total Parcial RS 30.590,63
Total Geral R$ 2.077.500,85

9

Buritama, 26 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente

THIAGO DOS PASSOS DE ARAUJO
Data: 28/05/2026 09:52:27-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

DMC OBRAS CIVIS EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ : 11.200.311/0001-10
Thiago dos Passos de Aratjo

CPF : 357.715.678-33




CRONOGRAMA FISiCO FINANCEIRO - TRECHO DE ESTRADA MUNICIPAL EM BURITAMA

Prazo de Execugao Primeiro Ano (meses) Segundo Ano (meses)

NATUREZA DA OBRA 1| 2| 3[4 5| 6| 7|89 ]10|11M|[122]1]2]3]|4[5]6]| 78] 9]10]11]12

Servigos preliminares R$ 16.892,89

Terraplenagem R$ 695.716,02

Sistema de drenagem urbana R$ 50.271,39

R$ 1.284.029,92

Pavimentagao asfaltica em CBUQ

SlAnall.zagao viaria horizontal e vertical de R$ 30.590,63
transito

TOTAL R$ 2.077.500,85

Buritama, 26 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente

b THIAGO DOS PASSOS DEARAUJO
g ol Data: 28/05/2026 09:52:27-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

DMC OBRAS CIVIS EMPREENDIMENTOS LTDA.
CNPJ:- 11.200.311/0001-10
THIAGO DOS PASSOS DE ARAUJO
CNPJ:- 357.715.678-33




(1
LICENEA URBANA
b

LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Assunto: Prestagao de Servigos

Proposto Comerciol

DADOS DO INTERESSADO

CIDADE / ESTADO: Buritama/SP
|INTERESSADO: Municipio de Buritama

1. ESTRADA MUNICIPAL - BTM - 470

PROPONENTE: RAFAEL NEVES DE OLIVEIRA - Engenheiro Civil - CREA/SP 5011013555

CONTATOS: Email: licencaurbana@gmail.com - Fone: (17) 99270. 3068

PROPOSTA:

EXECUCA DE PAVIMENTACAO DE VIA (MATERAIAL E MAO DE OBRA)

ENDERECO: Rua Dr. Adib Daher Saad - n2 437 - Jardim Soraya - S0 José do Rio Preto - SP - CEP - 15.075-120

ITEM DISCRIMINAGAO UNIDADE QUANTIDADE cusTo AT e

UNITARIO  |Imposto)
01 Servigos Preliminares RS 26.002,24
1.1 Levantamento Topografico h 160,00 83,84 RS 13.414,40
1.2 Limpeza mecanizada de camada vegetal m?2 16347,85 0,77 RS 12.587,84
02 Terraplanagem R$ 667.071,18
21 Escgva?ao horizontal em solo de 1A categoria com trator de esteiras e =E 20653,07 17,06 RS 352.341,37

caminhdo basculante de 10m?
2.2 Transporte com caminhdo basculante de 10m?*, em via urbana pavimentada m2xkm 61959,21 2,86 RS 177.203,34
3 3 0,
23 Execu_gao de compactagéo do aterro em camadas de 20cm com 100% de =E 20495,75 6,71 RS 137.526,47
energia do proctor

3 Sistema de Drenagem Urbana de Aguas Pluviais RS 48.036,21
3.1 Tubo de concreto 120cm m 11,00 991,57 R$ 10.907,27
3.2 Alas de Concreto m?3 15,00 692,06 RS 10.380,90
3.3 Compactagéo de Brita m?3 75,45 147,75 RS 11.147,74
3.4 Compactacdo de Rachao m?3 156,30 99,81 RS 15.600,30
4 Pavimentagao Asfaltica e CBUQ R$ 1.335.240,69
4.1 Base de Brita Graduada Simples (15cm) m? 2193,20 209,99 RS 460.550,91
4.2 Imprimagao com solugéo asfaltica L 13159,22 12,31 RS 161.990,05
4.3 Emulsdo Asfaltica Impermeabilizante L 13159,22 9,43 RS 124.091,48
4.4 Capa de Rolamento CBUQ m?3 383,81 1.533,59 RS 588.608,25
5 Sinalizagao Viaria Horizontal e Vertical de Transito RS 30.815,86
51. Suporte de placas de sinalizagao Un 22,00 167,34 RS 3.681,48
52 Placas de sinalizagdo m? 7,92 494,97 RS 3.920,16
53 Pintura horizontal com tinta acrilica m? 704,96 32,93 RS 23.214,22

TOTAL R$ 2.107.166,19

VALIDADE DA PROPOSTA: 15 DIAS A CONTAR DA DATA DA EXPEDICAO

S3o José do Rio Preto, 28 maio de 2026.

Interes&z8@:SERVICOS DE LICENCA

Assinado de forma digital por JCSO

URBANA
LTDA:41601548000174

LTDA:41601548000174

SERVICOS DE LICENCA URBANA

Dados: 2026.05.28 11:03:57 -03'00'

JCSO SERVIGCOS DE LICENGCA URBANA LTDA

CNPJ 41.601.548/0001-74

Resposavel técnico:
RAFAEL NEVES DE Assinado de forma digital por RAFAEL
NEVES DE OLIVEIRA:36557237845
OLIVEIRA:36557237845 Dados: 2026.05.28 11:04:21 -03'00'

Eng. Civil, RAFAEL NEVES DE OLIVEIRA
CREA/SP - 5011013555
(17) 99270.3068




ESTRADA MUNICIPAL - BTM - 470

Data Emissao

; 16/03/2026
CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO DAS OBRAS
CIDADE BURITAMA-SP
Prazo de Execugao Primeiro Ano (meses) Segundo Ano (meses)
NATUREZA DA OBRA 5 6 7 8 5 6 7 8

Servigos Preliminares

Terraplanagem

Sistema de Drenagem Urbana de
Aguas Pluviais

Pavimentagdo Asfaltica em CBUQ

Sinalizagao Viaria Horizontal e
Vertical de Transito

N 0 0 0 0 0 0 © - - P P P P P P b b

s s s @ @ @ @ @ @ 8 ~ ~ g g g g g g ~ ~ S S S S

) ) = S S S S S S a 5 5 =} ) =} =} =} ) =) =) N N N N

H H b b -] © © © © © © -] © © @ @ @ @ @ < < < g g g g
Totais Mensais @ @ o p=d p=d p=d p=d p=d p=d b b b @ @ @ @ @ @ < < @ @ @ 2
© © S =1 =3 =3 S S S 3 © © ] ] ] ] ] ] © © < < < <

- - - - - - - -
@ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @ @
x x © © © © © © © © © © b b b b b b b b x x x x
Total Geral R$ 2.025.387,31
Documento assinado digitalmente
“b ANADILMA GARCIA FERREIRA GERALDES
g Data: 09/04/2026 11:12:01-0300 Assinado de forma digital por
Verifique em https://validar.iti.gov.br LEONARDO DA SILVA £oNARDO DA SILVA
. GOMES:42783043823
GOMES.42783 043823 Dados: 2026.04.09 10:51:06 -03'00"
INTERESSADA p ~
FLORAIS DAS PALMEIRAS EMPREENDIMENTOS RESPONSAVEL TECNICO
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM:  120139.2.002543 888

LIVRO N° 2 (DOIS) REGISTRO GERAL
COMARCA DE BURITAMA - SP o
GNS 170139 MATRICULA FICHA
? s F -25.434 - - 001 -
C/ﬁi.—‘)aaz _r\//»’&({?af—’ -:%—&&5'255
DELEGADO Em 18 de dezembro de  2025.

Imével:- Area institucional - 02 (dois) - Equipamento Pablico Comunitirio do
loteamento de acesso controlado denominado “Residencial Reserva da Barra”, de
formato irregular, sem benfeitorias, com a drea de 34.781,27m? (trinta e quatro mil,
setecentos e oitenta e um metros e vinte e sete centimetros quadrados), situado com
frente para o Acesso de entrada, lado par deste, nesta cidade e comarca de Buritama,
CEP: 15.290-000, com as seguintes metragens e confrontagdes: tem inicio no ponto
situado na divisa da confrontacio do Acesso com a Area Institucional 01
{equipamento publico urbano); dai segue em linha reta, confrontando com o Acesso,
medindo 213,71m (duzentos treze metros e setenta e um centimetros) até a
confrontagfio com a via de Pedestre 01; dai deflete a direita com &ngulo de 91°24°217
¢ segue em linha reta, confrontando com a via de Pedestre 01 e com o Sistema de
Lazer 01, medindo 147,05m (cento e quarenta e sete metros e cinco centimetros); dai
deflete a direita com &ngulo de 114°50°07” e segue em linha reta, confrontando com o
Sistema de Lazer 01 e com a Area Verde 01, medindo 149,34m (cento e quarenta ¢
nove metros e trinta e quatro centimetros) até a confrontacdo com a Fazenda Macuco
I, propriedade de Erika Ferrari Francisco Alves, (matricula n® 21.826); dai deflete a
direita com dngulo de 90° e segue em linha reta, confrontando com a Fazenda Macuco
I, propriedade de Erika Ferrari Francisco Alves, (matricula n® 21.826), no azimute de
86°08°, medindo 221,08m (duzentos e vinte e um metros e oito centimetros) até a
confrontagao com a Area Institucional 01 (equipamento publico urbano); dai deflete a
direita com &ngulo de 63°44°11” ¢ segue em linha reta, confrontando com a Area
Institucional 01 (equipamento publico urbano), medindo 14,58m (quatorze metros ¢
cinquenta e oito centimetros); dai deflete & esquerda com angulo de 270° e segue em
linha reta, confrontando com a Area Institucional 01 (equipamento publico urbano),
medindo 14,55m (quatorze metros e cinquenta e cinco centimetros), até a
confrontagdo com o Acesso, ponto inicial da presente descrigio, fechando o perimetro
com angulo de 90°. Proprietirio:- MUNICIPIO DE BURITAMA, pessoa juridica
de direito Publico, inscrita no CNPJ (MF) sob n° 44.435.121/0001-31, com sede na
Avenida Frei Marcelo Manilia n® 700, nesta cidade de Buritama. Titulo Aquisitivo:
R.05/M.22.062, de 18 de dezembro de 2025, deste oficial. A presente matricula é
aberta a requerimento da loteadora Florais das Palmeiras — Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - ME, datado de Buritama — SP., 09 de outubro de 2025,
devidamente representada, com firma reconhecida. Nada mais. O referido é verdade.
Buritama, 18 de dezembro de 2025. (Protocolo n°® 82.011, de 22.10.2025). Deste:
Emols: Oficial: R$13,84; Estado: R$3,93; Secretaria das Serventias: R$2,69; Registro
Civil: R$0,73; Tribunal de Justiga: R$0,95; Ministérioc Pablico: R$0,66; Municipio:
R$0,69; Total: R$23,49. Selo Digital: 120139311000000014645125W. ol

L]

O substituto do oficial: Wagner Albino Percira - (\LJM’

i
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este documento CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original, nos termos do artigo 19, § 1° da Lel 6.015/1973, c/c
item 141, capitulo XX, do Prov. CG 58/1989 e artigo 13, inciso |11, da Lei Federal n°. 8935/1994, ndo havendo qualquer
alteracdo relativa a alienagdo e de dnus, além do que consta na matricula n°. 25434, bem como ndo consta qual quer
registro de citagdo de agéo real ou pessoa reipersecutéria sobre o imével. Buritama-SP, 27 de maio de 2026. O Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55VEW-JJKDC-CVM23-Z84MF

Gerson Albino Pereira

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que constituem "arquivo publico”, passivel de conhecimento
através da presente certidéo, ficando o solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido
da informag&o, nostermos daLei 13708/18 (LGPD) e Provimento CGJ.23/2020.
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AVALIAGCAO DE UM IMOVEL URBANO

Buritama — SP, 30 de margo de 2026.

Qualificagcao do Contratante

Razao Social: Florais das Palmeiras Empreendimentos Imobiliarios Ltda.ME;
CNPJ sob N°: 17.798.567/0001-58

Enderego: Avenida Sallum, n® 1362, Vila Prado, Sao Carlos/SP

Qualificagao do proprietario do imovel

Razao Social: Municipio de Buritama;
CNPJ sob N°: 44.435.121/0001-31

Enderecgo: Avenida Frei Marcelo Manilia, n°® 700, Centro, Buritama/SP

Avaliacao Opinativa de Valores

Foi solicitado pela empresa Florais das Palmeiras Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.ME, o parecer técnico, referente a avaliagdo de uma gleba de terras,
localizada na regido sul do municipio de Buritama/SP. A sequir, sao
apresentadas nas figuras, a localizagdo da gleba e a imagem de satélite,

respectivamente.
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Figura 1: Localizagdo da Gleba de Terras no municipio, fonte Google Earth.

Figura 2: Imagem de satélite da Gleba de Terras, fonte Google Earth.

6
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Finalidade

O presente trabalho tem por finalidade compor a documentagao a ser
apresentada ao Municipio de Buritama, visando & AVALIAGAO da Area
Institucional 2 (Equipamento Publico Comunitario), objeto da Matricula n® 25.434,
para fins de permuta vinculada a execucaéo das obras de pavimentacdo e
melhorias da Estrada Municipal BTM—470 “Antonio Batista Borges”, que da

acesso ao Loteamento Riviera Santa Barbara.

Nesse contexto, a empresa Florais das Palmeiras Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. — ME, inscrita no CNPJ n°® 17.798.567/0001-58, recebera, a titulo de
doacédo/permuta, a referida Area Institucional 2, conforme especificado neste

documento.

Objetivo

O presente trabalho tem como objetivo, determinar o valor real de mercado da
Gleba de terras, objeto da matricula n°® 25.434 do O.R.l. da comarca de Buritama-
SP, baseado nos dados fornecidos pela empresa contratante, nos dados

coletados na aplicagdo da metodologia e vistoria in loco.

Metodologia aplicada

A metodologia aplicada no presente trabalho, foi o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, com foco em obter o valor de mercado do bem
avaliando, através do estudo das ofertas, demandas e precos de

comercializagéo, em acordo com o estabelecido na ABNT NBR 14653.

Vistoria no local

Para um melhor entendimento da situagao do imével e também a obtencao e

levantamento, com maior precisado, das suas caracteristicas, foi feita a visita in

loco (vistoria), a qual permitiu a adequacgéo ao seguimento de mercado, e bem
Do
o
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como, forneceu elementos e orientagdes para a coleta de dados, para a efetiva

aplicagao dos métodos de avaliagado necessarios.

Identificagao e Caracterizacao

O imével avaliando, se trata da Area Institucional 2 (Equipamento Publico
Comunitario), objeto da Matricula n° 25.434, integrante do loteamento de
acesso controlado denominado “Residencial Reserva da Barra”, com area total
de 34.781,27 m?, situada com frente para o acesso principal do empreendimento,

com toda a Infraestrutura ja implantada.

O imoével esta localizado no zoneamento ZUEIT — Zona de Urbanizagao
Especifica de Interesse Turistico de Buritama/SP, local onde destina-se
preferencialmente, a implantagdo de atividades de produgédo econdémica de
seguimento turistico. Além disso, o imével se encontra proximo ao Rio Tieté, no
Reservatério da Usina Hidroelétrica de Nova Avanhandava, sendo este, um fator
em favor da exploragdo de parcelamento de solo, com a finalidade

turistica/residencial.

Consideragoes Finais
Considerando os dados relativos a imoéveis com caracteristicas similares, na
regiao e, bem como, todos os apontamentos e caracterizagao apresentados no

presente trabalho, referente ao imével avaliando, localizado no municipio de
Buritama-SP, AVALIO em R$ 1.800.000,00.

@U%c l’“’\l( g

EVANDRO APARECIDO FREGOLENTE
CRECI/SP n° 307469-F
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CRECI 111-777

Lot bt CRECI:111-777

TERMO DE AVALIAGAO OPINATIVA
DE

VALORES

QUALIFICAGAO DAS PARTES

Empresa contratante:

Empresa: Florais das Palmeiras Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ME;
CNPJ: 17.798.567/0001-58;

Endereco: Avenida Sallum, n? 1362, Vila Prado, CEP — 13574-040, Sdo
Carlos/SP;

Empresa proprietaria do imével:

Empresa: Municipio de Buritama;
CNPJ: 44.435.121/0001-31;

Enderego: Avenida Frei Marcelo Manilia, n2 700, Centro, Buritama/SP;

Pagina1de 6
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CRECI 111-777

Lot bt CRECI:111-777

INTRODUGAO

A empresa contratante, com a devida autorizacdo da empresa
proprietéria, solicitou o estudo de avaliacdo da Area Institucional 2
(Equipamento Publico Comunitdrio), objeto da Matricula n? 25.434, com area
total de 34.781,27 m?, a qual estd localizada no municipio de Buritama do

estado de S3o Paulo.

A seguir sdao apresentados os métodos utilizados, bem como as
caracteristicas do imovel a ser avaliado, os quais corroboraram, juntamente
com o levantamento de dados referente a imodveis similares, com a

conclusdo do valor de mercado do bem.

Para efeito de ilustrar e localizar o imdvel avaliando, abaixo é
apresentada a Figura—01, onde consta a imagem de satélite, cujo perimetro

da gleba esta em destaque, conforme segue:

Pagina2de6
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FIGURA-01: Localizacdo da Gleba de Terras

Fonte: Google Earth

FINALIDADE E OBJETIVO DO TRABALHO
A finalidade do trabalho é compor a documentacdo a ser apresentada ao
Municipio de Buritama, visando & AVALIACAO DE MERCADO da Area
Institucional 2 (Equipamento Publico Comunitario), objeto da Matricula n2

25.434 de propriedade do Municipio de Buritama.

Com a devida anuéncia do Municipio de Buritama/SP, o qual é proprietaria
do imdvel avaliando, objeto do presente estudo, a empresa Florais das
Palmeiras Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ME, responsavel pela
execucao das obras de Pavimentacdo da Estrada Municipal BTM—-470
“Antbnio Batista Borges”, que dd acesso ao Loteamento Riviera Santa
Barbara, pretende propor como “permuta ou contra partida” pela execucdo
das obras de pavimentacdo e melhorias da referida Estrada, o referido

imovel

METODOLOGIA

A metodologia aplicada no presente trabalho, implica no estudo de oferta e
demanda de mercado e coleta de precos de comercializacao, referente a
imoveis localizados na regido, que possuam caracteristicas similares a do
imovel objeto do presente estudo, estabelecido pelo Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, conforme orientado pela ABNT NBR 14.653.

Pagina3de 6
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VISITAIN LOCO

Com a finalidade de se obter dados reais e atuais, foi feita uma
vistoria no local (visita in loco), com o intuito de realizar a caracterizacdo do
imovel avaliando, de forma mais precisa quanto possivel, possibilitando uma

boa compreensdo do seguimento de mercado.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando, objeto da matricula n? 25.434 do O.R.l. da
comarca de Buritama-SP, com &rea superficial total de 34.781,27 m?, ou
ainda 1,437242 alqueires paulistas, com o acesso principal pela Estrada
Municipal — BTM — 040 “Jodo Theodoro Alfredo”, esta localizada na regiao

sul do municipio de Buritama — SP.

Em consulta na descricdo da matricula e, bem como, foi verificado
no local, o imdvel faz divisa com: 1) Area de terras objeto da matricula n®
21.826, propriedade de Erika F. Francisco Alves; 2) Acesso de Entrada ao
Loteamento Reserva da Barra; 3) Via de Pedestre 1 do Loteamento Reserva
da Barra, 4) Sistema de Lazer 1 do Loteamento Reserva da Barra e 5) Area

Verde 1 do Loteamento Reserva da Barra.

Em consulta na Lei Complementar n2 195, de 27 de outubro de 2021,
a qual institui o Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio, foi

observado que o imdvel ora em avaliagao esta inserido na ZUEIT — Zona de
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Dot b=

CRECL111-777

Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico de Buritama/SP, conforme

pode ser observado na Figura —02.

Limite Municipal [ Zona de Interesse Social
E . E Perimetro Urbano [ Zona Urbana Residencial

588000 591000

Reservatério de UHE Zona Urbana Mista M dez Urb. de B ISP
Avea rural W Zona Industrial apade onear!\epto r ano e Buritama
. X (Limite Municipal)

UHE de nova Avanhandava Zona de Comércio e Servigos

Area de seguranca - Zona de Protegdo Ambiental PROJEGAO UNIVERSAL

Lagoa Zona Institucional TRgga‘r’“ESf:zgﬁa’ﬁT:ézggo'éTM @ LIDER
I corredor de Comércio e Servigos Zona Urbana Mista Futura i i FUSO 228 ESTA

o Plar!o Diretor M_umclpal Mapa elaborado em 2020.
ZUE Interesse Turistico Prefeitura de Buritama/SP

FIGURA-02: Mapa de Zoneamento

Fonte: Lei Complementar n? 195, de 27 de outubro de 2021

CONCLUSAO

Considerando as caracteristicas do imével em analise, abordadas no
presente trabalho, considerando o método utilizado para a coleta e estudo
dos dados do mercado imobilidrio, analisando os precos negociados em
imoveis com elementos similares e em regidao proxima do imével em analise,

avalio o imovel objeto de estudo, com area superficial de 1,437242 alq, pelo

Pagina 5de 6
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valor de RS 1.148.032,13 o alqueire paulista, totalizando um valor de

mercado de RS 1.650.000,00.

Buritama — SP, 17 de margo de 2026.

amu ngues Teix i omingos
CONS MOBILARIO
CRECI/SP: 111-777
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AVALIACAO OPINATIVA DE IMOVEL URBANO
EM BURITAMA-SP

1- IDENTIFICACAO

Imével objeto da avaliacio:

Matricula: 25.434 do O.R.I. da comarca de Buritama - SP;

Area: 34.781,27 m? ou 1,437242 alg;

Enderego: Estrada Municipal - BTM — 040 “Jodo Theodoro Alfredo”, Buritama - SP;
Proprietario do imével:

Empresa: Municipio de Buritama;

CNPJ: 44.435.121/0001-31;

Enderego: Avenida Frei Marcelo Manilia, n® 700, Centro, Buritama/SP;

2- INTRODUCAO

Foi solicitado pela empresa Florais das Palmeiras Empreendimentos Ltda.ME o
parecer técnico constante do presente trabalho, referente a Avaliagdo de um imével,
localizado na regido sul do municipio de Buritama — SP, o qual € de propriedade do

Municipio de Buritama.

A seguir, na figura 1, ¢ apresentado o Mapa de Localizagdo do Imovel, cujo

perimetro esté destacado na cor vermelha.
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FIGURA-01: Mapa de Localiza¢do

3- OBJETIVO

O presente trabalho de Avaliacdo de Imovel, tem o objetivo de obter o valor de
mercado real, com base nos métodos aplicados, e levantamento de dados relativos a
pregos de mercado de imoéveis, preferencialmente localizados na mesma regido, bem

como, com elementos e condi¢des similares ao imdvel avaliando.

4- METODOLOGIA E CONSIDERACOES

Foi feito uma consulta na documentagdo da area, fornecida pela empresa
proprietaria, onde foi identificado na descri¢do da matricula do imdvel, os imdveis

confrontantes e a area superficial total.

Foi feito também uma vistoria no local, onde foi constatado que seu acesso, ja
possui pavimenta¢do asfiltica, juntamente com toda a infraestrutura exigida pelo
Municipio. Além disso, foi constatado que o imével fez parte de um parcelamento de
Solo, denominado atualmente como Area Institucional 2 (Equipamento Publico
Comunitirio), objeto da Matricula n° 25.434, que integra o loteamento de acesso
controlado denominado “Residencial Reserva da Barra”, com drea total de 34.781,27

m?, situada com frente para o acesso principal do empreendimento. O imével encontra-
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se nas proximidades com o Rio Tieté, no reservatorio da Usina Hidroelétrica de Nova

Avanhandava.

A metodologia para a avaliagdo do imdvel a ser escolhida deve ser compativel
com a natureza do bem avaliando, finalidade da avaliagdo e os dados de mercado
disponiveis e, sendo assim, considerando estes fatos, o método utilizado foi o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, o qual identifica o valor de mercado do
imovel através do tratamento técnico/estatistico dos atributos dos elementos comparéveis,

constituintes de uma amostra, conforme disposto na NBR — 14.653 da ABNT.

5- CONCLUSAO DE VALOR DE MERCADO

Finalmente, com as consideragdes e caracteristicas, apontadas no presente
trabalho, conclui-se que o valor de mercado do imovel avaliando, objeto da matricula
25.434 do O.R.I. da comarca de Buritama-SP, ¢ de R$ 1.700.000,00, resultando no valor
de RS 1.182.820,99 por alqueire paulista.

Buritama — SP, 10 de margo de 2026.

CARLOS ROBERTO DE ARAUJO

CRECI/SP n° 022196-F

Pagina 3 de 3




Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

LAUDO TECI}IICO JUSTIFICATIVO DO INTERESSE PI'JBLISZO E
AVALIACAO MUNICIPAL PARA FINS DE COMPENSACAO
URBANISTICA

REFERENCIA: Projeto de Lei que autoriza o Poder Executivo Municipal a promover
a desafetagdo da Area Institucional 02 situada no Loteamento Residencial Reserva da
Barra e a receber benfeitorias, em permuta com a érea institucional entdo desafetada.

I - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

O presente Laudo Técnico Justificativo do Interesse Publico € elaborado com
fundamento:

e no artigo 79, inciso I, alinea “b”, da Lei Orgénica da Estincia Turistica do Mu-
nicipio;

o no artigo 11 e paragrafo Gnico da Lei Complementar Municipal n® 200/2021;

 nas diretrizes urbanisticas previstas no Plano Diretor Participativo;

« nas diretrizes de mobilidade urbana, turismo e desenvolvimento econémico cons-
tantes do Plano Diretor de Turismo do Municipio.

Nos termos do artigo 11, paragrafo tnico, da Lei Complementar Municipal n°
200/2021, o presente laudo, acompanhado da competente avalia¢gdo municipal, observa
a equivaléncia econdmica da compensagdo urbanistica proposta, bem como, o interesse
publico evidente.

II - DO OBJETO

O presente laudo tem por objeto justificar o interesse publico na desafetagdo da
Area Institucional 02 do Loteamento Residencial Reserva da Barra, com érea de
34.781,27 m?, objetivando avaliar economicamente a referida area institucional para fins
de compensag¢do urbanistica, bem como, a permuta compensatoria mediante execugdo
de obras publicas de infraestrutura viaria na Estrada Municipal Ant6nio Batista Borges
—BTM 470.

Avenida Frei Marcelo Manilia, 700 - (18) 3190-1276 - CEP 15290-065 - Buritama - SP
E-mail: obrasengenharia@buritama.sp.gov.br
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

II - DA DES'AFETACAO DE AREA X COMPENSACAO POR OBRAS E
SERVICOS PUBLICOS

A presente proposta de desafetacdo da area institucional municipal e permuta
mediante a compensagdo por obras possui fundamento no interesse publico primario, na
racionalizagdo do patrimonio publico e na necessidade de viabilizagdo de investimentos
urbanos estruturantes sem impacto financeiro direto ao erario municipal.

A drea objeto da desafetagdo, embora originalmente destinada a finalidade institucional
na aprovagdo do parcelamento do solo, ndo se revela, por ora, como indispensavel a
implantagdo de equipamentos publicos. Por se tratar de zona turistica,
comprovadamente ha baixa demanda por equipamentos publicos nestes locais,
compensadas pela existéncia de outras dreas publicas no patrimdnio municipal, com
equipamentos ja instalados, aptas a atender, de forma eficiente, eventuais necessidades
coletivas desta regido municipal.

Se considerarmos, ainda, aspectos de conservagdo, controle sanitario, ambiental,
entre outros, dreas publicas ndo ocupadas geram despesas continuas de manutengéo
onerando os cofres publicos. Nesse sentido, manter afetagdo origindria ndo atenderia aos
principios da fung¢do social da propriedade, da cidade, da economicidade administrativa
e da adequada gestdo territorial.

Assim, a compensagdo urbanistica proposta apresenta beneficios concretos e
imediatos a coletividade, especialmente pela antecipac@o de investimentos publicos que
demandariam elevado aporte financeiro municipal, permitindo ao Poder Publico
direcionar recursos orcamentdrios para outras areas prioritarias.

Inobstante, a desafetacdo e a permuta pretendida ndo implicam redugdo do
patrimonio publico util, tampouco prejuizo ao interesse coletivo, uma vez que sera
acompanhada de compensagio de valor superior, mediante execucdo de obras, servigos
ou implantagdo de infraestrutura urbana de relevante interesse publico, observados os
critérios técnicos de proporcionalidade, avaliagdo econdmica e vantagem para a
Administragdo Pablica.

A medida racionaliza a gestdo patrimonial do Municipio ao reduzir custos de
manutengdo e transformar bens subutilizados em beneficios publicos concretos, em
conformidade com os principios da eficiéncia administrativa, interesse publico e
sustentabilidade urbana. A proposta encontra respaldo na autonomia municipal para
administrar seus bens e na possibilidade legal de aliena¢do ou permuta de bens
dominicais mediante autorizacdo legislativa, buscando compatibilizar desenvolvimento
urbano, melhoria da infraestrutura e gestdo eficiente do patriménio publico em favor da
coletividade.

Dessa forma, a desafetagdo da area institucional, vinculada & compensagédo po%
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Pagco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

obras e servigos publicos, revela-se medida legitima, juridicamente possivel,
urbanisticamente adequada e alinhada ao interesse ptblico municipal.

IV — DAS AVALIACOES IMOBILIARIAS

Para fins de apuracdo do valor da area institucional objeto da compensagdo
urbanistica, foram realizadas avaliagdes pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, na data de 30 de margo de 2026,
pelos seguintes profissionais habilitados:

Avaliacio 01

e Avaliador: Evandro Aparecido Fregolente
o CRECI n°307469-F
o Valor atribuido: R$ 1.800.000,00

Avaliacio 02

» Avaliador: Samuel Domingues Teixeira Domingos
« CRECIn®°111777-F
« Valor atribuido: R$ 1.650.000,00

Avaliacio 03

« Avaliador: Carlos Roberto de Araujo
o CRECIn°®022196-F
o Valor atribuido: R$ 1.700.000,00

Considerando as avaliagdes apresentadas, elaboradas por profissionais habilitados,
observou os principios normativos da ABNT NBR 14.653, bem como, considerou
critérios técnicos de mercado, localizag@o, destinagdo urbanistica, potencial de uso
publico e demais parametros constantes da legislagdo municipal aplicavel.

Assim, por representar medida mais favoravel ao interesse publico e ao patrimonio
municipal, em observancia aos principios da supremacia do interesse publico,
economicidade, razoabilidade e preservag@o do valor patrimonial do imovel objeto da
matricula n® 25.434 do ORI de Buritama/SP, sugere-se a adogdo do maior valor apurado,
correspondente a R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais).
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

—~DAS OBRAS E BENFEITORIAS OBJETO DA COMPENSACAO

A compensacdo urbanistica proposta consiste na execucdo integral de obras de
infraestrutura vidria referentes a pavimentagdo de trecho da Estrada Municipal BTM-
470 “Ant6nio Batista Borges™, localizada na zona rural do Municipio de Buritama/SP,
promovendo a interligagdo entre o perimetro urbano consolidado e a Zona de
Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico — ZUEIT, possuindo relevante fungéo de
mobilidade urbana, desenvolvimento turistico e integragdo territorial e compreende:

« extensdo aproximada de 1.566,67 metros;
« largura de pista pavimentada de 7,00 metros;
o area total pavimentada de 10.966,02 m>.

O trecho inicia-se na area ja pavimentada da Estrada Municipal Antonio Batista
Borges e estende-se at€ a portaria do loteamento Riviera de Santa Béarbara, na Estancia
Turistica de Buritama/SP.

O menor valor or¢ado para as obras foi o realizado pela empresa Florais das
Palmeiras Empreendimentos Imobilidrios Ltda-ME, totaliza o valor de R$ 2.025.387.,31
(dois milhdes, vinte e cinco mil, trezentos e oitenta e sete reais e trinta € um centavos),
assim distribuidos:

Etapa Valor

1 — Servigos Preliminares R$ 24.956,61

2 — Terraplanagem RS 644.972,40

3 — Sistema de Drenagem Urbana de Aguas Pluviais R$ 46.043,13

4 — Pavimentac¢do Asfaltica em CBUQ R$ 1.279.880,38
5 — Sinalizagd@o Viaria Horizontal e Vertical R$ 29.534,79

A composicdo apresentada contempla os elementos técnicos essenciais € minimos
exigidos para a implantagdo de infraestrutura de pavimentagdo vidria urbana,
observando a sequéncia executiva légica e os componentes indispensdveis a
funcionalidade, durabilidade, seguranca e regularidade do sistema viério.

Os Servigos Preliminares sdo indispensaveis para viabilizar a implantacdo da
obra, compreendendo atividades iniciais de mobilizag¢éo, locagdo, demarcagdo, limpeza,
instalac¢do de canteiro e demais providéncias técnicas necessarias ao adequado inicio dos
trabalhos.

Avenida Frei Marcelo Manilia, 700 - (18) 3190-1276 - CEP 15290-065 - Buritama - SP

E-mail: obrasengenharia@buritama.sp.gov.br

LRRADRCACAD ] 3 wADDE | 4 LouTAcAo e RGUA SIAVL 8 TRABRIHO (L GINTL CETEA MOVACAD
DA POBELIA PW-LITA QUALDADL is wio ¥ CRFSCIINTD 100 WAL T RTIRA

fobbid i & o all | &

L SICUALDADT S = 12 m 13 mnAl:.lmnu 14 = 15 ru.u e r: 1? Efﬁ:?‘i':.‘é:

: @
- - OBIETIVO'S
<> DalEs QO <> =N ._ : STt

ll:l.lf.uru.l



Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

A fase de Terraplanagem constitui requisito estrutural essencial da pavimentagao,
sendo responsavel pela regularizagdo, conformagdo geométrica, compactagdo e
estabilizacdo da base da via, garantindo capacidade de suporte, estabilidade do
pavimento e durabilidade da infraestrutura implantada.

O item relativo ao Sistema de Drenagem Urbana de Aguas Pluviais atende
exigéncia técnica indispensavel a preservagdo do pavimento e a adequada condugdo das
aguas superficiais, evitando erosdes, infiltragGes, deterioracdo precoce da estrutura
vidria, alagamentos e comprometimento da trafegabilidade.

A etapa de Pavimentacio Asfaltica em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado
a Quente) corresponde ao revestimento definitivo da via, adotando solu¢do amplamente
reconhecida e utilizada na engenharia vidria urbana, apta a proporcionar resisténcia
mecanica, conforto de rolamento, seguranga e adequada vida til ao sistema vidrio.

Por sua vez, a Sinalizacao Vidria Horizontal e Vertical constitui elemento
obrigatorio de seguranga e organizagdo do trafego, indispensavel a operagéo regular da
via, a orienta¢cdo dos usudrios e ao atendimento das normas de circulagdo e seguranga
previstas na legislagdo de transito.

Desse modo, verifica-se que os servigos or¢cados contemplam os componentes
minimos necessarios para caracterizacdo de obra completa de pavimentagdo urbana,
atendendo aos requisitos técnicos de funcionalidade, estabilidade, drenagem, seguranga
vidria e adequada utiliza¢do publica da infraestrutura implantada.

Por fim, a execugdo ocorrerd sob total responsabilidade da empresa executora,
incluindo materiais, mdo de obra, equipamentos, encargos € servigos necessarios a
completa implanta¢do da infraestrutura prevista.

V — DA VANTAJOSIDADE E DO INTERESSE PUBLICO

A operagdo possui fundamento juridico no art. 79, inciso I, alinea “b”, da Lei
Orgénica Municipal, combinado com o art. 11 da Lei Complementar Municipal n°
200/2021.

Ademais a compensacgdo urbanistica proposta revela-se plenamente vantajosa ao
interesse publico municipal, pelos seguintes fundamentos:

a) Vantajosidade econdomica
Constata-se inequivoca vantajosidade econdmica ao Municipio, considerando que:

o imovel foi avaliado em R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais);
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

e as obras e benfeitorias foram estimadas em R$ 2.025.387.31.

Assim, verifica-se que o valor das obras supera o valor da obrigag@o urbanistica
substituida, resultando em beneficio patrimonial e funcional ao Municipio.

b) Obrigacdo urbanistica originaria compensatéria

A compensag@io decorre de obrigagdo urbanistica origindria vinculada ao
Loteamento Residencial Reserva da Barra, constituindo forma legal substitutiva de
cumprimento da destinagdo institucional inicialmente prevista, vinculada a implantagdo
de infraestrutura publica coletiva.

c¢) Atendimento ao interesse piiblico municipal de planejamento urbano

A compensagdo observa as diretrizes previstas no Plano Diretor Participativo e no
Plano Diretor de Turismo e, as obras a serem executadas atendem demanda coletiva e o
interesse publico municipal, especialmente quanto:

e a melhoria da mobilidade urbana, expansdo ordenada da infraestrutura e a inte-
gragdo territorial

e a0 acesso seguro a zona turistica do municipio;

e ao desenvolvimento econdmico e turistico local;

e 4 valoriza¢do da infraestrutura publica municipal;

e 2 solicitagdo apresentada por moradores e usudrios da regido.

e a0 incentivo ao desenvolvimento econdmico sustentavel.

VI-DA EXECUCAO E FISCALIZACAO

O prazo proposto para execugdo das obras serd de até 24 (vinte e quatro) meses,
contados da formalizagdo do competente instrumento administrativo, podendo ocorrer
mediante contrato administrativo, Compromisso de Ajustamento de Conduta — CAC ou
outro instrumento juridicamente adequado.

A execuc¢dio dependera da emiss@io das competentes autorizagdes, licengas e alvaras
pelo Departamento Municipal de Engenharia, Obras e Servigos Publicos.

Compete ao Municipio:

« acompanhar e fiscalizar integralmente a execucéo das obras;
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

o exigir apresentagdo da ART referente ao projeto e execugdo.
o aprovar previamente os projetos técnicos;

o emitir, ao final, Laudo Técnico de Conclus@o das Obras e Termo de Verificagdo
e Execucdo de Obras — TVEO.

VII - CONCLUSAQO

Diante das avaliacdes técnicas realizadas, da equivaléncia econdmica
demonstrada, da relevancia coletiva das obras publicas propostas e da compatibilidade
com o interesse publico municipal, conclui-se pela viabilidade técnica, urbanistica,
patrimonial e juridica da compensacdo urbanistica pretendida, opinando favoravelmente
a desafetacdo da Area Institucional 02 do Loteamento Residencial Reserva da Barra, nos
termos do Projeto de Lei em andlise.

Acompanha o presente laudo, a avaliacdo especifica elaborada pela comissao de
avaliacdio, nomeada pela Portaria n® 12.298, de 28 de maio de 2026, nos termos do
pardgrafo tnico do art. 11 da Lei complementar 200/2021, confirmatoria dos valores
estabelecidos no presente laudo.

Buritama, 28 de maio de 2026.

ASSON CONTEL
.708.208-49

Diretor do Departamento Municipal de Engenharia

CARLOS HENRI

rea:
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

LAUDO DE AVALIACAO PERMUTA DE IMOVEL N° 01/2026
Portaria n® 12.298, de 28 de maio de 2026

1. Membros da Comissio

Carlos Henrique Masson Contel
Luah Camargo

Adolpho Rodrigues Leme Gavioli
Marco Antdnio Gioli

Douglas de Farias Freitas

2. Fundamentac¢io Legal:

O presente Laudo Técnico Justificativo do Interesse Publico e Avaliacdo Municipal ¢
elaborado com fundamento:

e 110 art. 79, inciso 1. alinea “b”, da Lei Orgénica da Estancia Turistica do Municipio de
Buritama;

eno art. 11 da Lei Complementar Municipal n® 200/2021, especialmente seu pardagrafo
Ginico, que dispde: “O laudo técnico justificativo do interesse publico pela compensagio
deve ser acompanhado de avaliagdo municipal feita por uma comisséo mista nomeada
pela Administracdo, respeitada a equivaléncia de valores™.

3. Objeto da avaliacio:

A avaliagdio tem como objetivo analisar a solicitagdo de permuta de Area Institucional —
02 do Loteamento Residencial Reserva da Barra — Matricula 25.434, com &rea total de
34.78127m?, pela execugio de obra de Pavimentagdo Asfiltica com extensdio de
aproximadamente 1.566,67 metros, localizada na Estrada Municipal denominada Antdnio
Batista Borges BTM — 470, conforme projeto ¢ memorial descritivo apresentados a esta
Comissdo e anexos ao Processo de Avaliagéo.
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WAL, Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

4. Da Descrigdo e Localizaciio da Area Institucional — 02 — 34.781,27m?;

AREA INSTITUCIONAL — 02 (dois) — Equipamento Publico Comunitério do loteamento de
acesso controlado denominado “Residencial Reserva da Barra”, de formato irregular, sem
benfeitorias, com a drea de 34.781,27m? (trinta e quatro mil. setecentos e oitenta e um metros e
vinte e sete centimetros quadrados), situado com frente para o Acesso de entrada, lado par deste,
nesta cidade e comarca de Buritama, CEP: 15.290-000. com as seguintes metragens e
confrontagdes: tem inicio no ponto situado na divisa da confrontacio do Acesso com a Area
Institucional 01 (equipamento publico urbano); dai segue em linha reta, confrontando com o
Acesso, medindo 213,71m (duzentos e treze metros e setenta e um centimetros) até a
confrontagdo com a via de Pedestre 01; daf deflete a direita com angulo de 91°24°21" e segue
em linha reta, confrontando com a via de Pedestre 01 e com o Sistema de Lazer 01, medindo
147,05m (cento e quarenta e sete metros e cinco centimetros); dai deflete a direita com angulo
de 114°50°07" e segue em linha reta, confrontando com o Sistema de Lazer 01 e com a Area
Verde 01, medindo 149.34m (cento e quarenta e nome metros ¢ trinta € quatro centimetros) até
a confrontacdo com a Fazenda Macuco I, propriedade de Erika Ferrari Francisco Alves,
(matricula n® 21.826); dai deflete a direita com angulo de 90° e segue em linha reta,
confrontando com a Fazenda Macuco I, propriedade de Erika Ferrari Francisco Alves,
(matricula n® 21.826), no azimute de 86°08°, medindo 221,08m (duzentos e vinte e um metros
e oito centimetros) até a confrontagio com a Area Institucional 01 (equipamento publico
urbano); daf deflete a direita com dngulo de 36°44° 117 e segue em linha reta, confrontando com
a Area Institucional 01 (equipamento publico urbano), medindo 14.58m (quatorze metros e
cinquenta e oito centimetros); dai deflete a esquerda com dngulo de 270° e segue em linha reta,
confrontando com a Area Institucional 01 (equipamento publico urbano). medindo 14.55m
(quatorze metros e cinquenta e cinco centimetros), até a confrontagio com o Acesso, ponto
inicial da presente descri¢éo, fechando o perimetro com dngulo de 90°.

5. Das Avaliacdes Imobiliarias:

Para fins de apurag@o do valor da area institucional objeto da compensac¢io urbanistica,
foram realizadas avaliagdes pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em
conformidade com a ABNT NBR 14.653, na data de 30 de margo de 2026, pelos seguintes
profissionais habilitados:

Avaliacéo 01

e Avaliador: Evandro Aparecido Fregolente

e CRECIn®307469-F
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[AYAL Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

e Valor atribuido: R$ 1.800.000,00
Avaliacio 02

o Avaliador: Samuel Domingues Teixeira Domingos
e CRECIn®°111777-F
e Valor atribuido: R$ 1.650.000,00

Avaliacio 03

e Avaliador: Carlos Roberto de Araujo
¢ CRECIn®022196-F
e Valor atribuido: R$ 1.700.000,00

Considerando as avaliagdes apresentadas, claboradas por profissionais habilitados e
observando os critérios técnicos da ABNT NBR 14.653, esta Comissdo adota o maior valor
apurado, correspondente a R$ 1.800.000,00 (um milh#o e oitocentos mil reais), por representar
medida mais favordvel ao interesse publico e ao patrimdnio municipal, em observéncia aos
principios da supremacia do interesse ptblico, economicidade, razoabilidade e preservagéo do
valor patrimonial do imével objeto da matricula n° 25.434 do ORI de Buritama/SP.

6. DESCRICAO DA ESTRADA:

O trecho a ser pavimentado sera executado na Estrada Municipal Antonio Batista Borges
BTM — 470, numa extensdo de aproximadamente 1.566,67 metros, com inicio na drea ja
pavimentada da referida estrada até a portaria do loteamento Riviera de Santa Barbara, na
Estancia Turistica do Municipio de Buritama.

A estrada pavimentada terd uma sec¢do transversal de 7,00 metros, composta de leito
carrocével com sistema de drenagem de dguas pluviais, sinalizagfo viaria, arborizagdo.

7. DAS OBRAS E BENFEITORIAS OBJETO DA COMPENSACAO:

A compensacdo urbanistica proposta consiste na execugdio integral de obras de
infraestrutura viaria referentes a pavimentagfo de trecho da Estrada Municipal BTM-470
“Antdnio Batista Borges”, localizada na zona rural do Municipio de Buritama/SP.

A referida via promove a interligagfio entre o perimetro urbano consolidado € a Zona de
Urbanizacdo Especifica de Interesse Turistico — ZUEIT, possuindo relevante fungdo de
mobilidade urbana, desenvolvimento turistico e integragéo territorial.
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

8. CARACTERISTICAS DA OBRA:

A obra compreendera:

extensdo aproximada de 1.566,67 metros;

largura de pista de 7,00 metros;
area total pavimentada de 10.966,02 m*,

O trecho inicia-se na 4rea ja pavimentada da Estrada Municipal Antonio Batista Borges
e estende-se até a portaria do loteamento Riviera de Santa Barbara, na Estancia Turistica de

Buritama/SP.
A execugdo ocorrerd sob total responsabilidade da empresa executora, incluindo materiais,
méo de obra, equipamentos, encargos ¢ servigos necessarios a completa implantagdo da

infraestrutura prevista.

9. ORCAMENTO DAS OBRAS:

Para fins de apuragio do valor da obra de pavimentagfo asfiltica objeto da compensagdo

urbanistica, foram realizados orgamentos, pelas seguintes empresas:

Org¢amento 01

o Avaliador: Florais das Palmeiras Empreendimentos Ltda-ME

e (CNPJ: 17.798.567/0001-58
Valor atribuido: R$ 2.025.387.31 % /\

Orcamento 02

e Avaliador: DMC Obras Civis Empreendimentos Ltda

o (CNPJ:11.200.311/0001-10
Valor atribuido: 2.077.500,85

Org¢amento 03

Avaliador: JCSO Servigos de Licenca Urbana

e CNPJ: 41.601.548/0001-74

/‘- Valor atribuido: R$ 2.107.166.,19

1 | &
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gﬁ*ﬁ Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

Considerando os orcamentos apresentados, elaboradas pelas empresas acima indicadas, esta
Comissdo adota o menor valor apurado, correspondente a R$ 2.025.387.31 por representar me-
dida mais favoravel ao interesse publico e ao orgamento municipal, em observéancia aos princi-
pios da supremacia do interesse publico, economicidade.

10. DA VANTAJOSIDADE E DO INTERESSE PUBLICO:

A compensagdo urbanistica proposta revela-se plenamente vantajosa ao interesse publico
municipal. pelos seguintes fundamentos:

I — Obrigaciio urbanistica originaria:

A compensagio decorre de obrigacdo urbanistica origindria vinculada ao Loteamento
Residencial Reserva da Barra. constituindo forma substitutiva de cumprimento da destinagao
institucional inicialmente prevista.

II — Atendimento ao interesse pablico municipal:

A execucdo das obras atende demanda coletiva e interesse publico municipal,
especialmente quanto:

e 4 melhoria da mobilidade urbana;

e 20 acesso seguro a zona turfstica do municipio;

o a0 desenvolvimento econdmico e turistico local;

o 2 valorizagdo da infraestrutura publica municipal;

o asolicitacdo apresentada por moradores e usudrios da regido.

111 — Compatibilidade legal:

A operaciio possui fundamento juridico no art. 79, inciso 1, alinea “b”. da Lei Organica
Municipal, combinado com o art. 11 da Lei Complementar Municipal n® 200/2021.

IV — Compatibilidade com o planejamento urbano

A compensagio observa as diretrizes previstas no Plano Diretor Participativo e no Plano
Diretor de Turismo. especialmente quanto:

s aexpansdo ordenada da infraestrutura urbana;
o apromogio do turismo;

e aintegracdo territorial; B
e 30 incentivo ao desenvolvimento econdmico sustentavel: 4/ 5 4
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Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

~ Vantajosidade econdmica:
Constata-se inequivoca vantajosidade econdmica ao Municipio, considerando que:

o 0imovel foi avaliado em R$ 1.800.000,00;
o as obras e benfeitorias possuem valor estimado em R$ 2.025.387,31.

Assim, verifica-se que o valor das obras supera o valor da obrigagdo urbanistica
substituida, resultando em beneficio patrimonial e funcional ao Municipio.

VI — Natureza urbanistica compensatoria:

A operagiio possui natureza juridica urbanistica compensatéria, constituindo obrigag@o
substitutiva da destinacfio institucional origindria, vinculada a implantagfo de infraestrutura
publica coletiva.

11. JUSTIFICATIVA TECNICA:

A Comissio de Avaliagio entende que o objetivo desta permuta € oferecer maior conforto
e seguranca aos usudrios do trecho projetado da Estrada Municipal Antonio Batista Borges —
BTM-470. criando mais uma via pavimentada de acesso as localidades rurais do Municipio e
a0s loteamentos de interesse turistico, além de melhorar as condi¢des de trafego para o escoa-
mento da produgdo da regido.

A execucdo desse projeto facilitara a ligagéo entre as localidades do municipio, propor-
cionando melhores condicdes para o desenvolvimento desses loteamentos.

A pavimentagio dessa estrada € uma reivindicagfio antiga dos moradores da regido, tendo
em vista as dificuldades enfrentadas, principalmente no perfodo chuvoso.

A pavimentagdo deverd ser executada em conformidade com as normas técnicas ¢ obser-
vando os padrdes de qualidade necessdrios para garantir a durabilidade da obra e a seguranga
dos usudrios.

<«

7 Diante da grande importéncia da presente obra para a populagdo local, justifica-se a sua
realizagdo pelos objetivos de facilitar 0 acesso da populagio entre as localidades, mediante a
L melhoria das condigdes de trafego; criar condi¢des adequadas para o escoamento da produgdo
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Governo da Estancia Turistica do Municipio de Buritama

Paco Municipal “Nésio Cardoso”
CNPJ 44.435.121/0001-31

agricola e pecudria para outras localidades; e dotar 0 municipio de melhor infraestrutura, pro-
porcionando, inclusive, o desenvolvimento regional do turismo.

Ademais, a Area Institucional situada dentro do loteamento gera custos de manutengdo
ao Municipio, sem possuir uso ou finalidade que justifiquem tais despesas ou que tragam bene-
ficios diretos aos moradores da regido, considerando que os servigos de saude e educacio ja sio
disponibilizados dentro do Municipio.

12. CONCLUSAO:
Diante das avaliagdes técnicas realizadas, da equivaléncia econdmica demonstrada, da
relevancia coletiva das obras publicas propostas e da compatibilidade com o interesse ptiblico
municipal, esta Comissdo conclui pela viabilidade técnica, urbanistica, patrimonial e juridica

da compensagdo urbanistica pretendida, opinando favoravelmente a desafetacio da Area
Institucional 02 do Loteamento Residencial Reserva da Barra.

Buritama, 28 de maio de 2026.

MENBROS DA COMISSAO:

ﬂwﬁ éwy

Contel Luah Camargo

Carlos

Membro
%‘tﬂ%)i:(}k
Membro . - Meémbro

e ————
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Quinta-feira, 28 de maio de 2026

PODER EXECUTIVO

Atos Oficiais

Portarias

PORTARIA N2 12.298, 28 DE MAIO DE 2026.

“Dispée sobre nomeacédo de
comissdo de avaliacdo de
iméveis, para fins de permuta, e
déa outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA
DE BURITAMA, Estado de Sdao Paulo, usando das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei, etc.

Considerando o expediente protocolado junto a esta
Municipalidade sob o n? 3134, no qual a Empresa Florais
das Palmeiras - Empreendimentos Imobilidrios Ltda - ME,
prop6s a permuta de area institucional no Loteamento
Reserva da Barra, por benfeitoras consistentes de
pavimentacdo asfdltica na Estrada Municipal Antonio
Batista Borges BTM - 470, numa extensdao de
aproximadamente 1.566,67 metros, com inicio na area ja
pavimentada da referida estrada até a portaria do
loteamento Riviera de Santa Barbara, na Estancia Turistica
do Municipio de Buritama, cuja estrada pavimentada tera
uma secao transversal de 7,00 metros, composta de leito
carrocavel com sistema de drenagem de dguas pluviais,
sinalizacao vidria, arborizacdo;

CONSIDERANDO que o artigo 11 e § 22 do artigo 21
da Lei Complementar Municipal n® 200/2021, dispde que
para que ocorra este tipo de permuta se faz necessario
uma prévia autorizacdo por comissdao especialmente
designada pelo Poder Executivo.

RESOLVE:

Art. 12 - Nomear os servidores e profissionais abaixo
relacionados para comporem a comissao especial de
avaliacdo do imdovel matriculado sob o n? 25.434,
para fins de permuta de 4drea institucional para
pavimentacdo asfdltica na Estrada Municipal Antonio
Batista Borges BTM - 470:

Presidente: Carlos Henrique Masson Contel

12 Membro: Luah Camargo

22 Membro: Adolpho Rodrigues Leme Gavioli

32 Membro: Marco Antonio Gioli

42 Membro: Douglas de Farias Freitas

AREA INSTITUCIONAL - 02 (dois) - Equipamento
Pablico Comunitério do loteamento de acesso controlado
denominado “Residencial Reserva da Barra”, de formato
irregular, sem benfeitorias, com a area de 34.781,27m?
(trinta e quatro mil, setecentos e oitenta e um metros e
vinte e sete centimetros quadrados), situado com frente
para o Acesso de entrada, lado par deste, nesta cidade e
comarca de Buritama, CEP: 15.290-000, com as seguintes
metragens e confrontagbes: tem inicio no ponto situado na
divisa da confrontacdo do Acesso com a Area Institucional
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01 (equipamento publico urbano); dai segue em linha reta,
confrontando com o Acesso, medindo 213,71m (duzentos e
treze metros e setenta e um centimetros) até a
confrontacdo com a via de Pedestre 01; dai deflete a direita
com angulo de 91924'21'" e segue em linha reta,
confrontando com a via de Pedestre 01 e com o Sistema de
Lazer 01, medindo 147,05m (cento e quarenta e sete
metros e cinco centimetros); dai deflete a direita com
angulo de 114°50'07" e segue em linha reta, confrontando
com o Sistema de Lazer 01 e com a Area Verde 01,
medindo 149,34m (cento e quarenta e nome metros e
trinta e quatro centimetros) até a confrontacdo com a
Fazenda Macuco |, propriedade de Erika Ferrari Francisco
Alves, (matricula n® 21.826); dai deflete a direita com
angulo de 902 e segue em linha reta, confrontando com a
Fazenda Macuco |, propriedade de Erika Ferrari Francisco
Alves, (matricula n? 21.826), no azimute de 86908’,
medindo 221,08m (duzentos e vinte e um metros e oito
centimetros) até a confrontacdo com a Area Institucional 01
(equipamento publico urbano); dai deflete a direita com
angulo de 36244'11" e segue em linha reta, confrontando
com a Area Institucional 01 (equipamento publico urbano),
medindo 14,58m (quatorze metros e cinquenta e oito
centimetros); dai deflete a esquerda com angulo de 2709 e
segue em linha reta, confrontando com a Area Institucional
01 (equipamento publico urbano), medindo 14,55m
(quatorze metros e cinquenta e cinco centimetros), até a
confrontacdo com o Acesso, ponto inicial da presente
descrigao, fechando o perimetro com angulo de 90°.

Art. 22 - Esta Portaria entra em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 32 - Revogam-se as disposi¢des em contrario, em
especial Portaria n2 12.297, de 27 de maio de 2026.

Art. 42 - Registre-se, Cumpra-se e Comunique-se.

Buritama/SP, 28 de maio de 2026, 108 anos de
Fundacao e 77 anos de Emancipacao Politica.

TIAGO LUIZ DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal
CARLOS ALBERTO GOULART GUERBACH
Diretor do Departamento Municipal de Assuntos Juridicos
Publicado e arquivado pela Secretaria do Governo do
Municipio, nesta data.
MARIA CRISTINA NOBRE SANTOS
Encarregada de Secretaria

Municipio de Buritama - SP
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n? 2.200-2, de 2001, e Lei 14.063, de 2020, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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