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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04, DE 14 DE OUTUBRO DE 2021.

Institui a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de

Buritama/SP e da outras providéncias.

Eu, CARLOS ALBERTO DOS SANTOS, Presidente da Camara Municipal de
Buritama, Estado de Sdo Paulo, usando das atribuigdes que me sdo conferidas por lei, etc.

FACO SABER que a Camara Municipal de Buritama APROVA a seguinte LEI:

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE BURITAMA/SP

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos desta Lei, fica sujeito a aprovagio

prévia da Prefeitura.

Paragrafo unico. Antes da elaboragdo do projeto, o interessado devera requerer ao Municipio a

expedicdo de diretrizes contendo os parametros para o parcelamento do solo urbano.

Art. 2°. Somente serda admitido parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansdo urbana ou de urbanizagéo especifica de interesse Turistico, definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do solo do Municipio de

Buritama.

§1°. Na drea rural, somente serd permitido parcelamento do solo para fins rurais, obedecendo a fragdo

minima de parcelamento da regido estabelecida pelo 6rgdo federal competente.

§2°. Nao serd permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias

escoamento das aguas;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satiide publica, sem que sejam

previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificag@o;

V - em éareas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias

suportaveis, até a sua corre¢ao.

§3°. Nas dreas onde se fizer necessdria a promog¢do de medidas corretivas previstas no §2° a fim de
adequa-las a ocupag@o urbana, o empreendedor providenciara a correcdo das condigdes adversas da
area a ser parcelada, inclusive o licenciamento ambiental, quando for o caso, e apresentara os
instrumentos comprobatdrios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos e pareceres, atestando
que as medidas corretivas adotadas oferecem plenas condi¢des sanitarias, ambientais e de seguranca

para a ocupagdo antropica.

§4°. Nenhum curso d’agua poderd ser canalizado, alterado, retificado ou desviado sem o

licenciamento dos 6rgdos competentes e aprovagdo da Prefeitura.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento, incluindo a
modalidade especial de loteamento de acesso controlado, desmembramento ou desdobro, observadas

as disposigdes desta Lei e da legislagdo estadual e federal pertinente.

§1°. Considera-se loteamento a subdivis@o de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulag@o, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio

das vias existentes.

§2°. Considera-se loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos
do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder piblico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados.
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§3°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
§4°. Considera-se desdobro a subdivisdo de um lote urbano em dois novos lotes.

§5°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei de Parcelamento do solo e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio
do solo do Municipio de Buritama, e podera ser constituido sob a forma de imdvel autdnomo ou de

unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

§6°. Considera-se infraestrutura basica para parcelamento de solo os equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, sistema de esgotamento sanitdrio, sistema de
abastecimento de agua potéavel, energia elétrica publica e domiciliar, além das vias de circulagdo

pavimentadas, seja por asfalto CBUQ ou solugdes alternativas, e arborizag@o urbana.

§7°. Consideram-se comunitérios os equipamentos publicos de educagdo, seguranga, cultura, saude,
lazer e similares e, consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, entre outros.

§8°. Os empreendimentos em forma de condominio, seja na modalidade de Condominio Edilicio de
Casas ou sobrados ou Condominio de lotes, atendendo a legisla¢éo federal ou, ainda, parcelamento
de solo na modalidade especial de loteamento de acesso controlado, somente serdo permitidos se
estiverem contidos em processo regular de parcelamento do solo ou de uso e ocupagéo do solo, nos

termos desta lei e da lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo .

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Sec¢ao I

Dos Parametros Urbanisticos para Loteamento

Art. 4°. Os loteamentos devem atender as seguintes condigdes:
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As quadras terdo comprimento de até 200,00m (duzentos metros);

Sao admitidos lados de quarteirdes com extens@o superior a prevista no inciso I deste artigo,
nos casos de empreendimentos de interesse social ou em que a natureza do empreendimento
demande grandes 4reas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as
adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado;

Os lotes devem ter area minima de acordo com a zona urbana em que se insere, seguindo os
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo
do Solo;

Nos casos de urbanizagéo especifica de regularizag@o fundidria promovida pelo proprio Poder
Publico, devera ser seguido esta lei e o disposto pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal, no que trata da regularizagdo de parcelamentos;

Os lotes devem confrontar-se com via publica veicular, exceto nos casos de loteamentos
ocorridos em regides nas quais ha interesse publico em ordenar a ocupag@o, por meio de
urbaniza¢do e regularizagdo fundiaria, ou em implantar ou complementar programas
habitacionais de interesse social e que se sujeitam a critérios especiais de parcelamento,
ocupagdo e uso do solo;

Serviddo de passagem devera ter, no minimo, 5,00 (cinco) metros de largura.

Ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de dominio publico de rodovias,
ferrovias, deve-se reservar faixa ndo edificante com, no minimo, 15,00 (quinze) metros de
cada lado, ou conforme determinagdo dos 6rgédos competentes ou de lei especifica;

Ao longo de redes de energia deve-se observar a reserva de faixa nio edificante estabelecida
pela Concessionaria detentora dos direitos sobre a rede;

As 4reas ndo edificantes e as serviddes de passagens devem ser identificadas na planta de
aprovagdo do parcelamento;

Nos lotes de esquina observar-se-a raio de 9,00m (nove metros), podendo ser adotado, nas
confluéncias com dngulos agudos até 45° (quarenta e cinco graus), raio minimo de 5,00 (cinco

metros).
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implantagio de projetos de construgdo, de condominios edilicios ou, ainda, implantagdo de

Condominio de lotes.

Art. 5°. As vias previstas no plano de loteamento deveréo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, e harmoniza-se com a topografia local.

§1°. O plano de arruamento deve ser elaborado observando as diretrizes constantes da Lei do Sistema

Vidrio quanto as caracteristicas geométricas das vias.

§2°.0 Sistema Virio sio espagos publicos compreendidos pelas vias publicas destinadas a circulag¢@o

e trafego de pedestres, bicicletas e veiculos.

§3°. Sera obrigatoria a hierarquizagdo das vias nos projetos de loteamento, e a aprovagéo se dard de

acordo com o que estipula a Lei do Sistema Vidrio.

§4°. As vias locais sem saida somente serdo admitidas em zonas residenciais de baixa densidade
populacional, desde que atendam aos padrdes minimos estipulados na Lei do Sistema Viario e tenham

rotatoria ou dispositivo de retorno com didmetro de 18,00m (dezoito metros).

§5°. Nos loteamentos, toda via que venha a ser prolongamento de via oficial, existente ou projetada,
tera por dimensdes:
I.  Asda via oficial, caso esta seja mais larga que o estipulado na Lei do Sistema Viario;
II.  Asestipuladas na Lei do Sistema Viario, caso a via oficial seja mais estreita que o estabelecido

na referida Lei.

§6° A pavimentagdo permitida para as vias considerara aspectos relativos & manutengéo e capacidade

de drenagem conforme definido na Lei do Sistema Viario.

Art. 6°. O escoamento natural das 4guas nas respectivas bacias hidrograficas ndo podera ser

prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras necessdrias deverdo ser feitas, obrigatoriamente,

nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Pardgrafo unico. Os fundos de vale e talvegues serdo prioritariamente destinados a

7

escoamento de aguas pluviais.
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Art. 7°. Caso a gleba nio seja servida por rede publica de distribuigdo de 4gua potavel ou por de
coleta e afastamento de esgoto, a critério do SAAEMB, o empreendedor deverd executar sistema

auténomo isolado para atender ao empreendimento.

Paragrafo unico. O Sistema autdnomo isolado compreende:

I. captagdo, adugdo, tratamento, reservagdo e rede de distribui¢do de 4gua para o

empreendimento;
I1. Sistema isolado de captagdo, tratamento e de disposicdo final de esgotos sanitarios ou, ainda,

tratamento, disposigdo de esgotos Individuais para cada lote ou conjunto de lotes.

Secdo 11

Dos Parametros Urbanisticos para Desmembramento

Art. 8°. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os mesmos parametros urbanisticos

definidos para loteamentos.

§1°. O desmembramento sé serd aprovado quando resultar em lotes independentes e o imovel tiver

frente para via publica oficial.

§2°. Nos desmembramentos de glebas localizadas em vias publicas oficializadas e ainda sem

infraestrutura implantada, o interessado devera executar as obras necessarias as proprias expensas.

§3°. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo respeitar as areas minimas previstas para a

zona em que estejam situados, conforme determina a Lei de Zoneamento do Municipio de Buritama.

Secio 111

Das Areas Publicas

Art. 9°. Nos loteamentos € obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 45% (quarenta e
cinco por cento) da gleba, com este percentual devendo ser distribuido para instalagio de
equipamentos urbanos, sistema de circulagdo, equipamentos comunitarios e espagos livres_dg uso

publico, devendo seguir a seguinte distribuigao:

I - 5% (cinco por cento) para Area Institucional;
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II - 10% (dez por cento) para Sistema de Lazer;
III - 10% (dez por cento) para Areas Verdes.
IV —20% (vinte por cento) para o Sistema Vidrio, ressalvado que, quando a area destinada ao sistema

vidrio for inferior ao previsto, a porcentagem faltante deverd ser incorporada a area institucional.

§1°. As areas institucionais mencionadas no inciso I do caput, sdo destinadas, em especial, para
abrigar os equipamentos publicos e comunitérios e deverdo observar os seguintes critérios:

I. Estarem agrupadas em terrenos com, no minimo de 1.000,00 m? de area cada;
II. Ter frente direta para o sistema viario, sendo possivel, para pelo menos duas vias publicas;

III. Ser contiguas as existentes sempre que possivel;

§2°. excetuadas as areas institucionais necessdrias a instalagdo de equipamentos urbanos, que
seguirdo regras proprias de adequag@o e necessidade, as demais areas institucionais remanescentes,
destinadas aos equipamentos comunitarios, observardo o interesse publico:
I. Em loteamentos com até 399 (Trezentos e noventa e nove) lotes, a area correspondente devera
estar situada em até 02 lotes;
II. Loteamentos com mais de 400 (quatrocentos) lotes, a area correspondente podera ser alocada em
até 03 (trés) lotes.
IIL. Ndo ter divisas comuns com lotes privados do parcelamento, exceto quando for gleba
confrontante com loteamentos ja aprovados.

IV. Ter frente minima de 30,00m (trinta metros) voltada para via ptblica;

§3°. Néo serfo aceitas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos ao Municipio como
Area Institucional ou Sistema de lazer, as areas ndo parcelaveis e non aedificandi previstas na

legislag@o.

§4°. Poderdo ser computados como areas verdes as areas de Preservagfo Permanente, os macigos

florestais, a reserva legal entre outros, de modo a aproveitar a0 maximo a vegetagio existente.

§5°. Poderéo ser computados como Sistema de Lazer os espagos livres de uso publico destinados a

implantagdo de pracas, 4reas impermedveis de lazer, 4reas de esportes, pomares e gom

vegetagdo exdtica, entre outras.
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§6°. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, sistema de circulagdo e espagos

livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§7°. Areas verdes ndo podem ter divisas comuns com lotes privados do parcelamento, devendo ser

separados por uma Via de Pedestres pavimentada de no minimo 6,00m (seis metros) de largura.

§8°. As calcadas e passeios das areas institucionais e dos sistemas de lazer dos novos

empreendimentos deverdo ser pavimentadas e atender a lei de acessibilidade.

Art. 10. As areas publicas devem ter frente para via publica direta, podendo, ainda, no caso das areas
verdes ¢ APP — Area de Preservagiio Permanente constante do loteamento, haver pontos de acessos
por via publica devidamente pavimentada, com largura minima equivalente a uma Via Local, como

descrito na Lei de Sistema Vidrio.

§1°. No caso de existéncia de Areas de Preservagdo Permanente na gleba a ser parcelada ou na divisa

desta, as areas verdes deverdo se localizar junto a aquelas.

§2°. As Vias projetadas que terminarem em Area Verde, Sistema de Lazer e Area Institucional,

obrigatoriamente devem ser dotadas de dispositivo de retorno.

§3°. Na divisa com dreas verdes, inclusive APPs — Areas de Preservag¢do Permanente - deverdo ser

instalados marcos divisérios, de dificil remocdo e notéria percepgao.

Art. 11. O percentual de 4reas Institucionais destinadas a implantagéo de equipamentos comunitarios
podera ser compensado, no todo ou em parte, de acordo com as caracteristicas do empreendimento e,
a critério do Poder executivo, mediante laudo técnico que justifique o interesse publico pela

compensagdo, por meio das seguintes formas:

I. Compensagdo mediante a implanta¢do de obras ou equipamentos publicos destinados ao esporte,
cultura, lazer, turismo, convivéncia comunitaria ou outras finalidades institucionais de interesse
do Municipio ou doagdo de area publica em regido do Municipio que apresente déficits destas

.

obras, equipamentos ou areas publicas;

II. compensagdo em recursos financeiros destinados ao Fundo Municipal de Desenvoly

Urbano.
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Paragrafo Unico. O laudo técnico justificativo do interesse publico pela compensagio deve ser
acompanhado de avaliagdo municipal feita por uma comissdo mista nomeada pela Administrag@o,

respeitado a equivaléncia de valores;

Art. 12. Nos desmembramentos de glebas com area superior a 10.000,00 m? (dez mil metros
quadrados) é obrigatoria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba
a titulo de 4rea institucional, com frente para a via publica, destinada a instalagdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios, facultada, ainda, a doagdo de outras areas publicas para viabilizagdo do

projeto.

CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Sec¢ao I

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 13. Antes da elaboragdo do projeto de parcelamento de gleba, por loteamento ou
desmembramento, o interessado devera solicitar a Prefeitura a expedigdo de diretrizes, apresentando
para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes elementos e informagdes:
I.  Duas vias de planta da gleba na escala de 1:500 (um para quinhentos) ou 1:1000 (um para
mil), contendo: |
a) Asdivisas da 4rea a ser parcelada;
b) Planta topografica da gleba, georreferenciada, com as curvas de nivel de metro em metro, e
respectivas cotas com referéncias de niveis oficiais (R.N.); \
¢) A localizagdo dos cursos d'dgua, bosques, arvores e construgdes existentes, rodovias e
ferrovias, serviddes, areas ndo edificantes, areas de preservagdo permanente, acidentes
geograficos, etc;
d) A indicag@o dos arruamentos contiguos em todo o perimetro com a localizagdo das vias de
comunicagdo, das areas livres e equipamentos urbanos e comunitarios existentes em suas
adjacéncias; ‘

II.  Croqui de localizagdo da gleba em escala 1:5.000 (Um para cinco mil) contendo as peferéntias

que possibilitem a perfeita localizagdo da mesma;
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III. Memorial Descritivo e Justificativo contendo:

a) Perfil do empreendimento que se deseja implantar, para que o Municipio possa definir em
quais parametros urbanisticos o loteamento ou desmembramento se enquadra;

b) O tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

¢) As caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas, proposta de acesso
a gleba, etc;

d) Indicagdo, para analise, sobre como serd feita a drenagem, a coleta e o afastamento das
aguas pluviais.

e) Outras informagdes relevantes para a perfeita compreensdo do projeto proposto;

f) Opcionalmente o interessado poderd apresentar uma proposta urbanistica -com o
parcelamento pretendido, compreendendo a abertura das vias de circulagdo, divisdo de
quadras, lotes e reservas de areas publicas, para fins de anélise inicial e estabelecimento
das diretrizes com base no projeto pretendido.

IV. Fotografia aérea da gleba a ser urbanizada;

V. Matricula atualizada da gleba.

§1°. O Municipio terd um prazo de 30 (trinta) dias para expedi¢do das diretrizes conforme disposto

neste artigo, a contar da data da apresentagfo dos documentos no protocolo da Prefeitura.

§2°. No prazo para analise, o municipio podera solicitar informagdes complementares, caso em que

0 prazo voltara a correr a partir da entrega da documentagfo complementar.

Art. 14. Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedird as Diretrizes Preliminares
contendo:

I. Anteprojeto ou mapa planialtimétrico com a indicagdo das diretrizes viarias de circulagdo,
estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas no projeto e a integrarem o sistema vidrio
do Municipio; tamanho das quadras, dos lotes e, se necessario, indicagdo da localizagdo das
areas de uso publico;

IL. Indicagdo das obras necessarias, que permitirdo a implantagdo do loteamento em terrenos baixos,

alagadigos, sujeitos a inundagéo e insalubres, a serem executadas antes do parcelam

IIL Indicagdo das obras e as diretrizes dos dispositivos de reten¢do e absor¢do das

necessarios para a prevengio da erosio;
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IV. A fixagdo de zona ou zonas de uso, assim como corredores de comércio e servigos;
V. Indicagdo das obras e os equipamentos minimos necessarios a serem implantados pelo
empreendedor ou proprietério e as areas publicas a serem doadas ao Municipio;
VI. Indicagdo das faixas sanitdrias de terrenos necessérias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas néo edificaveis;
VIL Indicagdo dos demais elementos ou itens necessdrios a perfeita elaboragdo do projeto de
parcelamento, incluindo, se for o caso, exigéncia de apresentagdo do EIV — Estudo de Impacto

de vizinhanga.

§1°. As diretrizes urbanisticas deverdo ser complementadas, pelo empreendedor, com as diretrizes a
serem emitidas pelo SAAEMB, relativas ao Sistema de Abastecimento de agua potavel, coleta e
afastamento de esgoto e a Viabilidade de atendimento ou fornecimento de energia elétrica emitido

pela concessiondria de energia elétrica local,

§2°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apds o qual o loteador

devera formular novo pedido.

Secdo 11

Da Aprovagio Prévia do Projeto

Art. 15. Para aprovagdo prévia do projeto de loteamento ou desmembramento, em conformidade com
as diretrizes, deverdo ser apresentados os seguintes documentos,
I. Requerimento a Prefeitura solicitando a aprovagdo prévia do projeto de loteamento ou
desmembramento; ‘
II. Titulo da propriedade do imével ou documento equivalente;
III. Projeto Urbanistico do loteamento ou desmembramento georreferenciado contendo:
a) divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes;
b) a subdivisdo de quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de &ncia
e angulos centrais das vias;
e) os perfis transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;
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f) a indicagfo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e

vias projetadas;

g) a indicag¢@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais.

h) Curvas de niveis;

i) Localizagdo dos cursos d'agua, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica,

redes de telefonia, dutos e demais instalagdes e suas respectivas faixas de dominio ou servidéo;

j) As Areas publicas que passardo ao dominio do municipio;

k) Arruamentos contiguos a todo o perimetro, com os elementos necessarios a integrag@o do

loteamento com as areas circunvizinhas;

1) Quadro de areas do empreendimento;

IV. Projeto de terraplenagem contendo os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas;
V. Projeto ambiental, de Arborizagdo urbana e recomposigdo florestal;
VI. Projeto de drenagem urbana;
VII. Memorial descritivo que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) A descric¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas;

b) As condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas pela Prefeitura — indices
urbanisticos;

¢) A indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro
do loteamento;

d) A enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos ou de

utilidade publica existentes no loteamento e adjacéncias.
VIII. Parecer técnico do SAAEMB ou diretrizes quanto a possibilidade de abastecimento de égua'
potavel, coleta e afastamento de esgoto sanitario;
IX. Parecer ou viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica para o
empreendimento, emitida pela Concessionaria local.

X. Licengas ambientais pertinentes, se for o caso;

XI. Estudo de impacto de Vizinhanga — EIV e respectivo RIV — Relatdrio de Impacto d anea.
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§1°. O rol elencado no Caput, aplica-se aos desmembramentos, somente naquilo que couber, facultado

ao Poder Publico excluir ou exigir outros documentos necessarios a aprovagdo definitiva do projeto.

§2°. O projeto de arborizagdo e recomposig@o florestal devera ser elaborado na mesma escala do
Projeto Urbanistico, acompanhado do respectivo memorial descritivo e justificativo e deve atender

as exigéncias da legislagdo pertinente.

§3°. Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento deverdo obedecer as prescrigdes da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), no que se refere a formatos de papel, indica¢des de escalas

e cotas, letras e algarismos, linhas, representagdes graficas e dobramentos.

§4°. Todas as plantas do loteamento devem ser entregues também em meio digital (formato dwg),

além de estarem georreferenciadas ao Sistema Geografico Brasileiro.

Art. 16. Apresentadaa documentagéo completa, a Prefeitura examinara e se pronunciara no prazo de
45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por igual periodo, sobre a aprovagdo prévia ou indeferimento

do processo.

§1°. Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente, que contiverem erros técnicos,
documentagdo incompleta ou errada, serdo indeferidos e o processo serd paralisado, acompanhado do

parecer do Departamento competente com a indicagdo dos motivos do indeferimento.

§2°. No prazo para analise, o municipio podera solicitar informagdes complementares, caso em que

0 prazo voltara a fluir a partir da data de entrega da documentagdo complementar.

§3°. O requerente tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sanar as diligéncias apontadas. Findo

este prazo, incidira nova taxa de anélise.

§4°. O requerente podera reapresentar toda a documentagéo com as devidas corre¢des, reabrindo o

processo paralisado, sem cobranga de taxa, até duas vezes.

Art. 17. Ap6s a aprovagdo prévia do Projeto de parcelamento, o interessado devera providepetaiy

aprovagdes complementares junto ao SAAEMB, Concessiondria de Energia Elétrica, K

Grapraprohab e demais licengas necessarias a aprovagéo final do empreendimento.
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Paragrafo Unico. A aprovagio prévia expedida para o empreendimento, acompanhada da respectiva
certiddo de conformidade, vigorara pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, ap6s o qual o loteador devera

formular novo pedido.

Secéo 111

Da Aprovagio Definitiva do Projeto

Art. 18. Para aprovagdo definitiva do projeto de loteamento ou desmembramento, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:
I. Titulo de propriedade do imovel;
II. Certiddo da Matricula com negativa de dnus reais sobre o imével;
IIL. Certiddo negativa de tributos municipais sobre o imovel;
IV. Projeto Urbanistico, em 5 (cinco) vias, assinadas pelo proprietario e profissional habilitado,
devidamente aprovado pelos 6rgdos estaduais;
V. Levantamento Planialtimétrico aprovado;
VI. Projeto ambiental, de Arborizagdo Urbana e recomposi¢éo florestal aprovado;
VII. Projeto de Drenagem Urbana aprovado;
VIII. Projeto de Terraplenagem aprovado;
IX. Projeto de Rede Elétrica e [luminagdo publica aprovado pela Concessiondria local;
X. Projeto dos sistemas de distribui¢io de Agua Potavel, coleta e afastamento de esgoto devidamente
aprovado pelo SAAEMB;
XI. Memoriais descritivos e justificativos aprovados, em 5 (cinco) vias, assinados pelo prbprietério e
pelo profissional habilitado;

XII. Cronograma fisico e financeiro de execucdo das obras de infraestrutura e instalagdo de
equipamentos urbanos minimos, assinado pelo proprietario e responsavel - técnico,
considerando os prazos previstos nesta Lei;

XIII. Anotag@o ou Registro de Responsabilidade Técnica, devidamente recolhida pelos profissionais
envolvidos no projeto.
XIV. Copia do licenciamento ambiental expedido pelo 6rgdo ambiental competente, exceto os casos

que ndo se enquadrem em situagdo obrigatéria de licenciamento ambientalprevista na

legislag3o.
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§1°. No caso de empreendimentos aprovados mediante compensagdo do percentual de Area
Institucional pela implantagdo de obras ou equipamentos, os projetos das obras ou equipamentos
publicos deverdo compor o arcabougo de projetos e o cronograma fisico e financeiro para aprovagio

do empreendimento.

§2°. O rol elencado no Caput, aplica-se aos desmembramentos, somente naquilo que couber, facultado

ao Poder Publico excluir ou exigir outros documentos necessérios a aprovagao definitiva do projeto.

§3°. As obras de infraestrutura e equipamentos urbanos minimos que devem constar do cronograma
fisico e financeiro compreendem:

I. Execug@o das vias de circulagfo, guias, sarjetas e pavimentagio;

II. Demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros e areas publicas;

II1. Execugdo do sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais;

IV. Execugdo do sistema de distribuigdo e abastecimento de dgua potavel;

V. Execugdo do sistema de coleta e afastamento dos esgotos sanitérios;

VI. Execugdo de rede de energia elétrica ptblica e domiciliar e iluminag@o publica;

VII. Execugdo de Arborizagdo Urbana e revegetacdo das areas Verdes e Sistema de lazer;

§4°. O prazo para execucdo das obras de infraestrutura e implantagdo dos equipamentos urbanos

minimos serd de 2 (dois) anos, prorrogaveis por mais 02 anos.

Art. 19. Apresentada a documentagéo completa, o Municipio examinara e se pronunciard no prazo
de até 30 (trinta) dias e, estando concorde, expedird o Alvara de Urbanizagéo e Autorizagdo para a
Execugfio das Obras de Infraestrutura e Instalagdo de Equipamentos Urbanos, com prazo de validade

de 1 (um) ano, podendo ser renovado de acordo com o cronograma das obras de urbanizag¢ao.

Paragrafo Unico. Na implantagdo das obras de infraestrutura e instalagéo de equipamentos urbanos
minimos exigidos no parcelamento do solo, todos os servigos, materiais e técnicas de execu¢do
deverdo atender aos padrdes da municipalidade, as normas da ABNT e dos demais oOrgdos e

concessiondrias de servigos publicos.
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mediante a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO) e, ato continuo, expedird o respectivo

Alvara de Aprovagdo Final de Parcelamento de Solo.

Paragrafo Unico. Para expedi¢do do Termo de Verificagdo de Obras o loteador devera apresentar
Laudo Técnico de Conclusdo e Comprovagdo da Execugédo das Obras, assinado pelo(s) responsével
(eis) Técnico(s) pela execugdo das obras, acompanhado da (s) respectiva (s) ART — Anotagdo de
Responsabilidade Técnica e de Laudo de controle Tecnolégico, atestando o padrdo de qualidade dos

materiais e servigos executados.

Art. 21. O interessado podera obter aprovagdo final do loteamento e liberagéo para registro e venda

dos lotes antes da execugdo das obras e equipamentos urbanos minimos exigidos pelo Municipio,

mediante a apresenta¢do de instrumento de garantia para a execugdo das obras estabelecidas no

Cronograma fisico e financeiro aprovado pela Prefeitura, mediante um dos seguintes institutos

juridicos:

I. Fianca bancaria;

II. Seguro Garantia;

II1. Caucionamento de parte dos lotes do proprio loteamento mediante escritura de hipoteca em favor
do municipio;

IV. Caucionamento de outro um imével, mediante escritura de hipoteca em favor do Municipio.

§1°. A garantia devera ser no valor total estabelecido para as obras, valor o qual devera ser obtido
mediante a apresentacdo de orcamento elaborado tomando-se em consideragdo os indices da
Construgdo Civil — SINAPI ou da Companhia Paulista de Obras e Servigos — CPOS ou da SEINFRA
ou outro oficial indicado pelo Municipio, e a garantia, devera vigorar pelo prazo minimo de até 6

meses apds o término previsto para as obras.

§2°. No caso de empreendimentos aprovados mediante compensa¢do do percentual de Area
Institucional pela implantagdo de obras ou equipamentos, os valores estabelecidos para as obras ou
equipamentos publicos deverdo integrar os valores a serem garantidos para aprovag¢do do

empreendimento.
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execugdo se pretende garantir, contratados pelo prazo total estabelecidos no cronograma, juntamente
com o requerimento para solicitagdo da expedigdo do Alvard de Aprovacdo Final de Parcelamento de

Solo.

§ 4°. O caucionamento mediante hipoteca sera feita por meio de 03 avaliagdes dos imoveis oferecidos
em garantia, mediante técnica pericial elaborada por profissional habilitado e aprovada pelo
Municipio de Buritama e, no caso dos lotes do préprio loteamento, o valor a ser atribuido sera o da
terra sem melhoramentos, proibida a venda de lote caucionado até a conclusdo e recebimento das

obras, devendo esta condi¢@o constar da escritura de hipoteca.

§5°. Apresentada a garantia e, verificada pela Procuradoria Geral do Municipio que atende as

exigéncias legais, o empreendimento recebera o Alvara de Aprovagio Final de Parcelamento de Solo.

§6°. A garantia serd liberada apds a execugdo das obras e servigos exigidos pela legisla¢do municipal,
mediante a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO) acompanhado de Termo de Liberagio
de Caugdo, observado, para recebimento das obras, os procedimentos tratados paragrafo tinico do art.
20.

§7° A garantia poder4 ser liberada parcialmente ou por etapas, desde que especificada no Cronograma
de execugdo das obras, discriminada as etapa e valores no orgamento, bem como, especificada na

garantia ou na escritura de hipoteca.

§8° A exigéncia de garantia para execugfio de obras referida nesta lei ndo se aplica aos
empreendimentos para atender projetos de interesse social oriundos dos Governos Federal, Estadual

ou Municipal.

Art. 22. No prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da emissio do Alvara de Aprovagio
Final de Parcelamento de Solo, deve o interessado protocoliza-lo para registro do parcelamento no

Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de caducidade.

§1°. As publicagdes de registro do loteamento de que trata a Lei Federal n® 6.766/79, deveréo ocorrer,

necessariamente, em jornais de circulag@o local em 3 (trés) edigdes consecutivas.
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§2°. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o0 dominio do Municipio as 4reas publicas a

que se refere o artigo 9°.

§3° No registro do loteamento deverdo constar na matricula dos lotes as restrigdes urbanisticas para

ocupagdo dos lotes (uso do solo e indices urbanisticos definidos no projeto).

Art. 23. A modificagdo do parcelamento corresponde a aprovagdo de um novo projeto de
parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei, exceto, alteragdo ou cancelamento parcial
previsto no artigo 28 da lei 6.766/79, caso em que a alteragdo devera ser depositada no Registro de

Imoveis, em complemento ao projeto original com a devida averbagéo.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a modificag@o de parcelamento que resulte em empreendimento

em desconformidade com os pardmetros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

CAPITULO IV
DO LOTEAMENTO ESPECIAL DE ACESSO CONTROLADO
Secao I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 24. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento definida nos termos
do art. 3° desta lei e do art. 2° da Lei Federal n° 6.766/79, cujo controle de acesso é regulamentado
nos termos desta Lei, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,

ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo Unico. Aplicam-se, no que couber, ao processo de aprovagéo de loteamento de acesso
controlado, todas as previsdes legais para parcelamento do solo na modalidade de loteamento

previstas no Capitulo III, Se¢des I, II e III, além das previstas neste Capitulo.

Secéao I1

Das Diretrizes

Art. 25. Fica autorizada a implantagdo de loteamento especial de acesso controlado, gue ddyera

possuir carater associativo, € somente serd permitido se estiver contido em proce

parcelamento do solo, cuja modalidade devera possuir as seguintes caracteristicas:
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Expedigdo de diretrizes e licenga municipal especifica para implantagdo desse tipo de
empreendimento;

Uso exclusivo para fins residenciais unifamiliar na parte em que incidira o controle de acesso;
Autoriza¢do Municipal para fechamento de determinado perimetro e implantagéo de controle
de acesso de pedestres, ciclistas, condutores de veiculos e outros.

Vias de circulagdo e areas publicas internas a area de acesso controlado gravadas com
concessdo de direito real de uso ou permissdo de uso em prol de figura juridica constituida
por Associagdo, sem fins lucrativos, na forma da Lei; T

As Areas Institucionais destinadas aos equipamentos comunitarios, deverdo localizar-se
externamente a area fechada do loteamento, de frente para via publica;

Adogdo de acessorios privativos como muros, cancelas, guaritas, portarias e outros com
finalidade de controlar o acesso ao empreendimento;

Obrigatoriedade dos proprietarios, moradores ou Associagdo de moradores de arcar, na area
interna sobre a qual incide o controle de acesso, com as despesas de:

manuteng¢do e conservagdo de todas as obras de infraestrutura e equipamentbs‘: urbanos
minimos exigidos para o loteamento;

pagamento mensal de consumo de energia elétrica e iluminagéo publica;

manutencdo do sistema de drenagem e galerias de aguas pluviais;

Manutengdo e conservagéo do sistema de distribuigdo e abastecimento de 4dgua pofével e do
sistema de coleta e afastamento dos esgotos sanitarios;

Manuten¢@o e conservagdo da pavimentagdo das ruas, das guias, das sarjetas, inclusive,
limpeza e varrigdo;

Manutengio e conservagédo das areas publicas internas, inclusive, limpeza, poda de arvores e
coleta de lixo.

O fechamento a ser implantado na parte frontal do loteamento devera possuir, no minimo,

50% (cinquenta por cento) de permeabilidade visual, seja por grade ou muro gradil;

§1°. Na solicitagdo das diretrizes o empreendedor deve especificar & administragdo Municipal o

interesse em implantar parcelamento de solo na modalidade de “Loteamento Especig Acesso

Controlado”.
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§2°. Edificagdes ou equipamentos de uso exclusivo dos moradores, incluindo portaria, convivio ou
administragfo, nfo poderdo ser executados sobre areas publicas, devendo ser construidos sobre lotes

particulares destinados a abrigar estas edificagdes.

§3°. As diretrizes municipais indicardo as condigdes, contrapartidas e as obras de infraestrutura
obrigatorias para a implantagdo de loteamento de acesso controlado e deverdo dar especial atengdo
aos aspectos de mobilidade urbana, continuidade e conectividade da malha vidria urbana, necessidade

de implantagéo de viario de contorno total ou parcial a 4rea fechada.

Secio 111

Da Concesséio de Direito Real ou Permissio de Uso dos bens publicos

Art. 26. A concessdo de direito real de uso ou permissdo de uso sera outorgada de forma onerosa e
recaira sobre as areas e equipamentos publicos internos ao perimetro de acesso controlado do
loteamento, concedida por meio de contrato por prazo indeterminado, dispensada a exigéncia de

licitagdo e, contera, no minimo, os seguintes topicos:

a) a descri¢do ou identificagdo dos bens publicos objeto da concessdo ou permissdo de uso, bem
como, a forma de exting@o, penalidades, notificagdes, usos permitidos, condigdes para devolugio ou
remogdo de benfeitorias e demais itens gerais; A

b) Os encargos a serem assumidos pela Associagdo legalmente constituida pelos proprietarios,
titulares de direitos sobre os lotes ou pelo Empreendedor até a constituigdo da Associagdo, quais
sejam:

1) obrigacdo de executar, de forma suplementar, as atividades do Poder Publico e de seus
concessionarios relativas a manutengdo e conservagdo dos bens publicos objeto da concessdo de
direito real ou permiss@o de uso.

2) arcar com as despesas de administragdo, manuteng@o e conservagdo de todas as dreas e
equipamentos publicos internos a area fechada com controle de acesso ao loteamento;

3) arcar com as despesas e obrigacdes legais relativas ao fechamento do loteainéﬁto, bem
como, com o controle de acesso as areas fechadas, a execugo de portaria, vigilancia e comunica¢do

externa, entre outros;
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4) outras obrigagdes ou contraprestagdo estabelecidas pelo Poder Publico, desde que
necessarias 4 mitigagdo dos impactos urbanisticos negativos da implantagdo de loteamento com
controle de acesso.
¢) os direitos gerados pela concessdo de direito real ou permiss@o de uso de bens publicos ém favor
da Associag¢do ou do empreendedor, em especial, a autoriza¢do de controlar o acesso ao loteamento,
mediante qualquer meio de identificagéo.

d) Os direitos e obrigagdes do Municipio diante da concessdo de direito real ou permissdo de uso de

bens publicos.

§1°. Constitui-se 6nus da concesséo ou da permissdo de uso as obrigagdes relativas a conservagéo e
manutengdo do empreendimento, a serem executadas pelos proprietarios, moradores ou Aésociagio
de moradores, estabelecidas no inciso VII do artigo 25 desta lei ou, ainda, outras obrigac;(”)es
estabelecidas pelo Poder Publico necesséarias a mitigagdo dos impactos urbanisticos negativos da

implantagdo de loteamento com controle de acesso.

A,

§2. A assungfo de responsabilidade pela conservagdo e manuteng@o do empreendimento, ndo isenta

os proprietarios de lotes ao pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoveis.

Art. 27. No ato da aprovagdo definitiva do loteamento de acesso controlado pela Administragio
Municipal, devera ser firmado o Termo de Concesséo de Direito Real de Uso ou Termo de Permissdo
de Uso sobre as Vias de circulag@o e areas publicas internas a drea de acesso controlado, bem como,
expedi¢do da Autorizagdo Municipal para fechamento do loteamento e implantagdo de Controle de

acesso, tratada no Inciso III do artigo 25.

§1°. A Concessdo de Direito Real de Uso ou Permissdo de Uso serd outorgada ao Empreendedor que
serd o responsavel pela conservacdo e manutencdo do empreendimento até a constituigdo-legal da
Associagdo de moradores, quando esta, automaticamente, se sub-rogard em todos os seus direitos e

obrigagdes.

§2°. O empreendedor tera prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, contados da aprovag¢éo final do

Direito Real de Uso ou Permisséo de Uso por ato expresso infer vivos.
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§3°. A Concessdo de Direito Real de Uso devera ser registrada no Servigo de Registro de Iméveis e

a Permissdo de Uso, no Servigo de Registro de Titulos e Documentos.

§4°. A omissio da Associagdo dos Proprietrios na prestagdo adequada dos servigos de administragéo,
manutengfo e conservagdo dos bens publicos, bem como, a utilizagdo inadequada das éreas publicas
objetos da Concessdo de Direito Real ou Permissdo de Uso, serd caracterizada como quebra de
contrato por desvirtuamento de fungfo da concesséo ou permissdo e acarretard, também, na perda do

carater de loteamento com acesso controlado.

Art. 28. Devera ser afixado em lugar visivel na entrada do loteamento, placa com os seguintes
dizeres:

I - Denominagéo do Loteamento.

II — Concessdo de direito Real ou Permissdo de Uso regulamentada pelo Decreto n°/ano, nos termos
da Lei Municipal n°ano, outorgada a (razdo social da Associa¢@o ou do Loteador, n° do CNPJ).

III - Loteamento de acesso controlado:

“ACESSO PERMITIDO MEDIANTE IDENTIFICACAO OU CADASTRO”

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS ™

Art. 29. O Condominio edilicio e o Condominio de Lotes, para fins de uso residencial ou ndo

residencial, poderdo ser implantados em zonas urbanas ou de expanséo urbana.

§ 1°. O Condominio edilicio e o de Lotes podero ser implantados em lote originario de parcelamento

de solo regular, nos termos desta lei e da lei federal 6.766/79, ou em gleba ainda ndo parcelada.

§ 2°. Na implantagdo de Condominio sobre gleba ainda ndo parcelada, observar-se-4, no que couber,
as condigdes gerais para parcelamento de solo, em especial, a doagéo ou compensagdo de area publica

e as restrigdes quanto a ocupagdo de areas improprias para parcelamento.

§ 3°. As regras especificas para implanta¢do de Condominio edilicio e Condominio dg

estabelecidas na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do Solo, termos do Plano Diretor{ / v
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CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO PARA EMPREENDIMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 30. Os parcelamentos de solo para fins de Interesse Social, de uso residencial ou ndo residencial,
s6 poderdo ser implantados em zonas urbanas ou de expansdo urbana nas zonas caracterizadas como

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;

§1°. Os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) se destinardo a atender

populagdo de baixa renda, na forma da lei.

§2°. Os empreendimentos de que trata o caput do presente artigo poderdo ser considerados de interesse

social, a pedido do interessado, observado os requisitos legais.

§3°. O empreendimento de interesse social podera constituir-se por lotes ou parcelamento vinculado
a edificagdo de casas ou implantagdo de empreendimento habitacional em condominio, permitido o

uso residencial ou misto. "
By Pk A

§4°. Aplicam-se aos parcelamentos de interesse social as mesmas regras estabelecidas para o
parcelamento de solo tratadas nesta lei, bem como, aquelas estabelecidas na lei de Zoneamento, Uso

e Ocupagdo do Solo.

CAPITULO VII
DOS REQUISITOS PARA REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 31. Consideram-se clandestinos todos os parcelamentos do solo ndo aprovados, implantados em

desacordo com as leis precedentes ou com esta Lei.

Art. 32. A regularizagdo de parcelamentos e ocupagdes irregulares deve atender ao regulamentado
na Lei do Plano Diretor Participativo do Municipio, bem como, o disposto na Lei Federal

13.465/2017, que dispde sobre a regularizagio fundiaria rural e urbana.

ja aprovados
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de fechamento, deverdo, no prazo de até 360 dias, requerer a Prefeitura Municipal sua regularizagéo

mediante conversdo para loteamento de controle de acesso.

§1°. A conversdo se pautara, na medida do possivel, na manutengdo das condigdes atuais do
empreendimento, e se dard mediante a outorga da Concess@o de Direito Real ou Permissdo de Uso

dos bens publicos, observadas as regras estabelecidas na lei.

§2°. A Prefeitura Municipal analisara o pedido e o cumprimento dos requisitos e, se for o caso,
aprovara os projetos substitutivos globais ou necessérios a regularizagdo do empreendimento, bem
como, editara Decreto atestando o carater de "Loteamento Especial de Acesso Controlado" e

autorizando o controle de acesso.

CAPITULO VIII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 34. Constitui infra¢do toda a¢do ou omissdo que importe em inobservancia das disposi¢des da

L7 S

presente Lei.

Art. 35. A realizagdo de loteamento ou desmembramento, sem a aprovagdo ou em desacordo com o
projeto aprovado pela Prefeitura e sem a expedic@o do alvara de execug@o, ensejard a notificagéo ao
infrator para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de

regularizagdo do empreendimento nos 20 (vinte) dias seguintes.

Paragrafo anico. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput deste
artigo, fica o notificado sujeito, sﬁcessivamente, a:
I. Pagamento de multa referente no valor equivalente a 500 (quinhentas) UFM’s referente a
Unidade Fiscal Municipal;
II. Interdig¢do do local;

IIl.  Multa didria no valor equivalente a 15 (quinze) UFM’s, referente a Unidade Fiscal Municipal.

Art. 36. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo ao proprietario para que dé

entrada no processo junto ao cartorio competente nos 5 (cinco) dias seguintes.
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Parigrafo tnico. Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput deste artigo, o

notificado fica sujeito a aplicagdo de multa didria equivalente a 200 (duzentas) UFMs.

Art. 37. Quando for determinada a perda do carater de Loteamento de Acesso Controlado, provocada

pelo descumprimento de obrigagdes legais, a multa correspondente sera de 5.000 (cinco mil) UFMs.

Paragrafo Unico: Vedar o acesso ao loteamento de acesso Controlado de qualquer pessoa
perfeitamente identificada ou cadastrada serd punida com multa correspondente a 200 (duzentas)

UFMs, duplicada em caso de reincidéncia.

Art. 38. Apds o prazo maximo de 20 (vinte) dias estipulado para o retorno da situagéo original para
os loteamentos jé existentes que foram fechados, estes ficam sujeitos a multa igual a 300 (trezentos)

UFMs por dia de permanéncia em situagdo irregular.

Art. 39. A aplicagdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposi¢des desta Lei, suas normas regulamentadoras e demais legislagdes pertinentes, assim como
ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragéo, na forma da legislag¢do

aplicavel, bem como néo o isenta das responsabilidades criminais.

Art. 40. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados anteriormente, o

infrator serd punido com multa no valor equivalente a 100 (cem) UFMs.
Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, a UFM ¢ aquela vigente na data em que a multa for paga.

Art. 41. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo que os infratores
que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a
Prefeitura, nem estardo aptos a participar de licitagdes, celebrar contratos de qualquer natureza ou

transacionar, a qualquer titulo, com a Administragdo Municipal.

Art. 42. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os seus valores

atualizados com base na variagdo da UFM, obedecidos, caso inscritos em divida, os critérios adotados

pelo Codigo Tributario Municipal.
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V. Registro do terreno;

VI. Identifica¢do do proprietario ou responsavel pelo empreendimento.

Paragrafo Unico. A aprovagdo prévia ou definitiva dos empreendimentos analisados devera ser
precedida de Relatério e Declarag@o de Ciéncia e Aprovagdo, devidamente assinada pelos membros

da Comiss@o e pelo Coordenador.

Art. 49. Todos os projetos de que trata esta Lei deverdo ser executados por profissionais habilitados,
comprovando-se esta habilitagdo pela apresentagdo da respectiva Anotagdo de Responsabilidade

Técnica e Registro de Responsabilidade Técnica.

Art. 50. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos, ndo sendo computados no prazo
o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em sébado,

domingo ou feriado.

Art. 51. A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de urbanizagdo e
infraestrutura persistira pelo prazo de 5 (cinco) anos, nos termos do Cddigo Civil Brasileiro e do

Codigo de Defesa do Consumidor.

Art. 52. Findo o prazo estabelecido no cronograma aprovado e, caso as obras caucionadas nio tenham
sido realizadas, a Prefeitura, sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis, devera implementa-las,
executando a garantia oferecida e comunicando a omissdo do empreendedor ao Ministério Publico da

Comarca.

Art. 53. As normas aqui estabelecidas ndo isentam o Poder Publico da elaboragdo das legislagdes
complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas ao meio ambiente, uso, ocupagio do solo

e edificagdes.

Art. 54. Os casos omissos € aqueles que necessitarem de avaliagdes especificas, além da revisdo e

atualizacdo desta Lei, serdo analisados pela Comissdo de Aprovag¢do de Projetos, de acordo com

procedimentos a serem regulamentados pelo Executivo.
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Art. 55. O Executivo expedira os decretos, portarias e demais atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposigdes desta Lei, inclusive, sobre os procedimentos a serem

adotados para conversdo de loteamentos em loteamentos de acesso controlado.

Art. 56. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 57. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Buritama, Plenério Vereador José Otavio de Freitas, aos quatorze
dias do més de outubro de dois mil e vinte e um (2021), 104 anos da Fundagéo de Buritama e

73 anos de Sua Emancipagéo Politica.
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