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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05, DE 14 DE OUTUBRO DE 2021

Dispde e institui o Plano Diretor Participativo do
municipio de Buritama/SP e da outras

providéncias.

Eu, CARLOS ALBERTO DOS SANTOS, Presidente da Camara
Municipal de Buritama, Estado de Sao Paulo, usando das atribuicbes que me séo
conferidas por lei, etc. '

FACO SABER que a Camara Municipal de Buritama APROVA a
seguinte LEI:

TITULO |
PRINCIPIOS GERAIS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do municipio de
Buritama, Estado de Sao Paulo e estabelece os procedimentos normativos para a
politica de desenvolvimento urbano e rural do Municipio, conforme determinam os
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade e os artigos 182 e 183 da Constituicdo do Estado de Séo

Paulo.

- Art. 2°. O Plano Diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo suas diretrizes e prioridades serem incorporadas no Plano Plurianual, na Lei
de Diretrizes Orgamentarias e Lei Orgamentaria Anual, além das politicas, diretrizes,

normas, planos e programas municipais.

Art. 3°. Sao principios do Plano Diretor Participativo:

l. Universalizagao do direito a cidade;
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Il. A fungao social da cidade e da propriedade;
[l A gestédo democratica e controle social,
IV.  Sustentabilidade financeira e socioambiental da politica de

desenvolvimento municipal;

V. Respeito a diversidade regional e socioespacial,
VI. Integragao das politicas publicas;
VII.  Dignidade da pessoa humana e respeito aos direitos humanos.

Art. 4°. O Plano Diretor Participativo abrange a totalidade territorial do Municipio.

CAPiTULONl
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 5°. Sao objetivos do Plano Diretor Participativo:

l. Orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades
do meio natural, social e econédmico, para melhoria continua da qualidade
de vida das geragdes presentes e futuras;

. Promover a integragdo entre as politicas de saneamento ambiental,
mobilidade e acessibilidade, habitagdo e planejamento e gestao do solo;

Il. Promover a gestdo democratica com a participagdo dos diferentes
segmentos da sociedade, em sua formulagdo, execugdo e
acompanhamento,

IV.  Garantir a preservagao, protecado e recuperagdo do meio ambiente e do

patriménio cultural, histérico e paisagistico;

V. Garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade
urbana;

VI.  Qualificar e integrar os bairros lindeiros ao centro;

VII.  Planejar e controlar a produgdo de novos parcelamentos e conjuntos

habitacionais;

VIII.  Induzir a ocupacéo das areas com melhor infraestrutura.
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§1°. Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos

interesses da coletividade.

§2°. O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo Municipal,
segundo os critérios estabelecidos nesta Lei Complementar e na lei de parcelamento,

uso e ocupagao do solo do municipio de Buritama.

§3°. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei Complementar e na
legislagado pertinente para assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade.

§4°. Em caso de seu descumprimento, deverdo ser utilizados os instrumentos da

politica municipal constantes do Capitulo IIl, do Titulo Il desta Lei Complementar.

: CAPITULO Il
DA FUNGCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 6°. Para fins desta Lei Complementar, a cidade cumpre com a sua fungéo social,
quando assegurar:

I. A promogéo da justica social, a redugédo da pobreza, da erradicagédo da

“excluséo social e reducdo das desigualdades sociais e da segregacgao
socioespacial;

II.  Osdireitos a terra urbanizada, a moradia digna, ao trabalho, ao saneamento
ambiental, aos servigos basicos de infraestrutura e equipamentos sociais e
ao meio ambiente preservado e sustentavel;

lll. A universalizagdo da mobilidade e da acessibilidade;

IV. A descentralizacédo das atividades urbanas, com a disseminagéo de bens,
servigos e infraestrutura, considerados os aspectos locais. g
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Art. 7°. Para fins desta Lei Complementar, a propriedade urbana cumpre com a sua
funcédo social quando:

I.  For utilizada para habitagédo, atividades econémicas, protegcdo do meio

ambiente ou preservagéo do patriménio histérico;
II.  Atender ao ordenamento da cidade, em especial quando promover:

a) A adequagao as normas urbanisticas, aos interesses sociais e aos padroes
minimos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e de construcdo
estabelecidos em lei;

b) A compatibilidade do uso com a infraestrutura e servigcos publicos
disponiveis;

c) A recuperagdo da valorizagdo acrescida pelos investimentos publicos a
propriedade particular;

d) O adequado aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos
subutilizados;

e) A justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus do processo de urbanizagéo.

TiTULO Il
POLITICA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

CAPITULO | ;
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 8°. O Poder Executivo Municipal deve implantar um Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Urbana, que permita estabelecer um processo continuo,
dindmico e participativo de planejamento e gestdo da politica urbana, com os
| seguintes objetivos:
[.  Instituir a participagéo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Il.  Buscar a transparéncia e democratizagdo no processo de decisdo sobre
assuntos de interesse publico;

[l Instituir um processo permanente e sistematico de discussées publicas par:

atuar no detalhamento, atualizagdo e revisdo dos rumos da politica 4
municipal, em especial, o Plano Diretor Participativo.
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Art. 9°. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana sera feito pelo
Executivo Municipal, com apoio direto do Nucleo de Planejamento Urbano, e utilizara
dos seguintes instrumentos:
I.  Instrumentos de gestao:
a) Sistema Municipal de Informagdes;
b) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
c) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Buritama;
d) Conferéncia Municipal das Cidades;
e) Orgamento Participativo.
II.  Instrumentos de participagéo popular:
a) Audiéncias publicas;
b) Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
c) Plebiscito e Referendo Popular;
d) Demais conselhos municipais.

, SEGAO |
NUCLEO DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 10. O Nucleo de Planejamento Urbano, érgéao responsavel pela implementacéo
do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, no dmbito do Poder Executivo
Municipal, é o 6rgao central do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo,
cabendo-lhe, entre outras atribuigées:
|.  Promover a articulagédo dos érgaos e entidades da Administragdo Municipal,
com vistas a implementagédo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal;
Il.  Gerenciar o Plano Diretor, formular e aprovar os programas e projetos para a
sua implementagao;

[l Monitorar e controlar os instrumentos urbanisticos e os programas e projetos

aprovados;
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IV. Promover a implementagcdo das estratégias e agdes do Plano Diretor
Participativo, mediante articulagdo com outras esferas de governo, setor
privado, entidades comunitarias e organizagdes nao governamentais;

V. Elaborar o Relatério Anual de Atividades, contendo a avaliagdo da
implementagéo do Plano Diretor Participativo, a ser encaminhado ao Conselho
Municipal de Buritama e a Camara de Vereadores;

VI. Estruturar, implementar e gerir o Sistema Municipal de Informacgdes,
assegurando a ampla e periddica divulgacao;

VII. Elaborar estudos técnicos, assim como anteprojetos de lei necessarios a
regulamentagdo dos instrumentos estabelecidos pelo Plano Diretor
Participativo e da legislagao urbanistica;

VIIl. Demais atividades compativeis com suas atribuicbes de 6rgao executivo do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestéao.

Paragrafo Unico. O Ntcleo de Planejamento Urbano, composto por representantes
do Departamento Municipal de Engenharia, Obras e Servigos Publicos, sera
designado pelo Executivo Municipal, podendo, a critério do Executivo, agregar
representantes dos demais 6rgéaos ou diretorias da Administragcao Publica.

SECAO Il 2
SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES

Art. 11. Fica instituido o Sistema Municipal de Informagdes, com os seguintes
objetivosr principais:

I.  Coletar, atualizar periodicamente e disponibilizar dados e informagdes para dar
suporte ao planejamento e monitoramento da politica urbana, proporcionando
melhor implementagéo e avaliagdo das agdes realizadas;

Il.  Fornecerinformagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,

ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o monitoramente

do Plano Diretor Participativo;

Ill.  Promover a ampla divulgagéo de informagées a populagéo.
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§1°. O Sistema Municipal de Informagbées conterd dados e indicadores sociais,
culturais, econdémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos e geoldgicos, ambientais, imobiliarios e outras de relevante
interesse para o Municipio, progressivamente georreferenciado, devendo ser

permanentemente atualizado.

§2°. O Sistema Municipal de Informagées devera oferecer indicadores dos servigos
publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a implementagéo

das diretrizes e estratégias constantes do Plano Diretor Participativo.

§3°. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que atuam no Municipio deverao fornecer os dados e informagdes que forem

considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informagdes.

§4°. Para implementacéo do Sistema Municipal de Informagées devera ser implantado
o Cadastro Imobiliario Municipal.

SECAO Il
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 12. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano formado por
recursos: ‘

I.  Proprios do Municipio;

Il.  Repasses intergovernamentais;
| lll.  Repasses de instituicdes privadas ou internacionais;

IV. Repasses de pessoas fisica;

V.  Valores repassados como medidas compensatérias decorrentes dos EIV;

VI.  Receitas decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos

neste Plano Diretor Participativo, em especial, de IPTU progressivo no teprp

consorcios imobiliarios, ou transferéncia do direito de construir;
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VIl.  Provenientes de aplicagéo financeira sobre os recursos em conta;
Vill.  Doagoes;
IX. Outras receitas.
Paragrafo Unico. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado
pelo Executivo Municipal ou por sua designagao e sera movimentado em consonancia
com os projetos propostos pelo executivo, pelos érgéos designados ou pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 13. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverao ser aplicados na
consecucao das finalidades previstas nesta Lei Complementar, em especial:
I.  Implantagéo de equipamentos comunitarios e turisticos;
[l. Protecdo e recuperagdo de imoéveis ou areas especiais de interesse para
protegdo do patriménio cultural ou turistico;
. Implementagéo das areas especiais para lazer, turismo e areas verdes;
IV. Implementagio de projetos nas areas de interesse urbanistico e turistico;
V. Montagem de base para geragdo de informagbes e indicadores para o
monitoramento do planejamento e gestéo urbana;
VI. Realizagdo de diagnéstico, elaboracéo de planos, projetos que objetivem as
acoes estratégicas da politica urbana expressas nesta Lei Complementar;
VII.  Capacitar e elaborar material informativo para a sociedade acerca da politica
urbana.

SECAO IV
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 14. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Buritama, 6rgéao consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e da
politica urbana, saneamento ambiental, habitacdo e mobilidade urbana, com seus

objetivos, atribuicdes, composigéo, estrutura e organizagao.
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§1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem a finalidade de:

I.  Integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do
desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo,
habitacdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana e Turismo;

II.  Mediar interesses existentes em cada local, constituindo-se em um espacgo
permanente de discusséo, negociagéao e pactuagao, visando garantir a gestao
publica participativa na cidade;

lll.  Fortalecer os atores sociopoliticos autdnomos;
IV. Consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementagdo das
politicas publicas constituidas coletivamente nos canais de participacao;

V. Compartilhar as informagdes e decisdes, pertinentes a politica de

desenvolvimento urbano e turistico, com a populagao.

§2°. O Conselho de Desenvolvimento Urbano tem as seguintes atribuigées:
|.  Debater, avaliar, propor, definir e fiscalizar programas, projetos, a politica de
desenvolvimento urbano e as politicas de gestdo do solo, habitagio,
saneamento ambiental, transporte e mobilidade em conjunto com o governo
municipal e a sociedade civil;
Il.  Coordenar a organizagdo das conferéncias das cidades na esfera municipal,
possibilitando a participagéo de todos os segmentos da sociedade;
lll.  Promover a articulagéo entre os programas e os recursos que tenham impacto
sobre o desenvolvimento urbano;
IV. Coordenar o processo participativo da revisdo e execugao do plano diretor;
V. Debater a elaboragéo e execugdo do orgamento publico, plano plurianual, leis
de diretrizes orgcamentarias e planejamento participativo de forma integrada;
VI.  Divulgar amplamente seus trabalhos e agdes realizadas;
VIl.  Promover a realizagédo de estudos, debates, pesquisas e agdes que propiciem
a utilizagdo de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos, para a populagdo

urbana, na area de desenvolvimento urbano;

Av. Benedito Alves Rangel, 1500 - Centro - Fone/Fax (18) 3691-1216 - Fones (18) 3691-3182 e 3691-2247 - C.P. 66 - CEP 15290-080
E-mail: camaraburitama@terra.com.br E-mail: camaraburitgidd@terra.com.br
E-mail: camaraburitama2@terra.com.br E-mail: camaraburi#ma5@terra.com.br
E-mail: camaraburitama3@terra.com.br E-mail: camaraburitama6é@terra.com.br

Home Page: www.buritama.sp.leg.br



>

Camara Municipal de Buritama

Estado de Sdo Paulo
CNPJ 51.102.341/0001-09

EDIFICIO VEREADOR “ANTONIO DE ALMEIDA FILHO”

VIIl. Realizar cursos, oficinas, debates, simpédsios, seminarios com diversos
segmentos da sociedade, buscando a disseminagédo de informagéo e a
formagéao continuada;

IX. Elaborar e aprovar o regimento interno e deliberar sobre as alteracdes

propostas por seus membros.

§3°. A composicdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano devera contemplar a
representagao dos Poderes Publicos existentes no Municipio os todos os segmentos
da sociedade civil organizada, tais como:
I.  Representante do Governo Municipal:
a) Departamento de Engenharia, Obras e Servigos Publicos;
b) Departamento de Turismo;
c) Departamento Juridico;
d) Departamento de Tributos;
e) SAAEMB - agua e esgoto;
f) Secretaria da Educacgao;
g) -Departamento de Habitagdo e Urbanismo;
h) Representante do Poder Legislativo.
Il.  Representantes da Sociedade Civil:
a) Representante Entidades e Clubes de Servigos;
b) Representante do COMTUR - Conselho do Turismo;
c) Representante da Associagao Comercial,
d) 'Representante da OAB;
e) Representante dos Cartérios de Notas e Registros;
f) Representante das Zonas Especiais de Interesse Turistico;
g) Representante de Associagéo de Bairros;
h) Representantes do CREA e CAU.

Art. 15. Os membros do Conselho Municipal deveréo ser eleitos ou indicados pg
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que homologara sua participagdo no Conselho, devendo sua composi¢éo seguir os
segmentos descritos no §3° do artigo 14 desta Lei.

Paragrafo unico. O mandato dos membros do Conselho Municipal de Buritama sera
de 2 (dois) anos, permitida a recondugao, e a sua fungéo nao sera remunerada, sendo
seu exercicio considerado relevante para o servigo publico.

Art. 16. Para atender seus objetivos, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Buritama podera criar comités técnicos para contemplar o debate
especifico das tematicas setoriais, como habitagdo, saneamento ambiental, transito,
transporte e mobilidade, planejamento e gestao do solo urbano.

Art. 17. A Administragdo Municipal, para o pleno funcionamento do Conselho
Municipal de Buritama devera garantir:
I.  Autonomia na gestdo do Conselho Municipal de Buritama;
Il.  Realizagao de processo continuo de capacitagao dos conselheiros;
Ill.  Disponibilizar servidor municipal para a secretaria executiva do Conselho
Municipal de Buritama.

Paragrafo unico. O funcionamento do Conselho Municipal de Buritama sera
estabelecido em Regimento Interno.

Art. 18. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Buritama:
I.  Acompanhar a implementagéo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal;
Il.  Acompanhar a execugao de planos e projetos do desenvolvimento urbano;
lll.  Dar parecer sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes do
encaminhamento & Camara Municipal; Al
IV.  Fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e das Operagées Urbanas Consorciadas;

V. Acompanhar e monitorar a implementacéo dos instrumentos urbanisticos;
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SEGAO V
CONFERENCIA DA CIDADE

Art. 19. A Conferéncia da Cidade sempre precedera as Conferéncias Estadual e a
Nacional, sendo sua convocagéo, organizagao e coordenagao realizada por iniciativa
do Poder Executivo Municipal.

§1°. Caso o Poder Executivo Municipal néo convoque a Conferéncia, o Poder
Legislativo Municipal ou a diretoria do Conselho Municipal de Buritama podera fazé-
la.

§2°. A Conferéncia de que trata o caput do artigo, podera ser realizada de forma
regionalizada, em parceria com outros érgéos € municipios da regiao e tera a mesma
validade, sendo aberta a participagao de todos os cidadaos interessados.

ke

§3°. No caso de a Conferéncia ser feita regionalmente, o Municipio sede coordenara
os trabalhos. ‘

Art. 20. A Conferéncia Municipal ou Regional da Cidade devera, dentre outras
atribuigdes:
I.  Apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio e da Regio;
Il.  Formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;
lll.  Debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
criticas e sugestdes;
IV.  Sugerir ao Poder Executivo, adequagdes nas agbes estratégicas, destinadas a
implementagéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;
V.  Deliberar sobre plano de trabalho para o periodo seguinte; ,
VI.  Sugerir propostas de alteragao da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas

no momento de sua modificagao ou revisao;

VII. Indicar os 6rgdos e as entidades para compor o Conselho Municipal

Buritama em caso de substituicdo ou inclusdo de membros.
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SECAO VI
ORCAMENTO PARTICIPATIVO |

Art. 21. O Poder Executivo Municipal incluira a realizagao de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas de Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orgcamentaria e do orgamento anual, em consonancia com o Plano Diretor

Participativo.

CAPiTULONI
INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

SEGAO | ,
AUDIENCIAS, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS

Art. 22. A audiéncia, debate ou consulta publica € uma instancia de discussao onde o
Poder Executivo Municipal informa e esclarece as duvidas sobre agdes, .planos, -
projetos publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse dos cidadaos,
direta ou indiretamente atingidos pela decisdo administrativa, convidados a exercer o
direito a informacgao e manifestagao.

Art. 23. A consulta publica é a instancia decisiva, onde o Poder Executivo Municipal
tomara decisdes vinculadas ao seu resultado.

Paragrafo GUnico. A consulta publica devera ser precedida de audiéncia e debate

publico para viabilizar a plena compreensao dos fatos pelos votantes.

Art. 24. A convocagao para a realizagao de audiéncia, debates e consulta publica sera
feita com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, por meio de edital, com
anuncios na imprensa local e utilizando os meios de comunicagdo de massa ao
alcance da populagao.
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§1°. O local e horario para a realizagao das audiéncias que tratam o caput deste artigo
devem ser estabelecidos da melhor maneira que permita a participagéo da populai;éo

interessada.

§2°. A participagdo nas audiéncias devera ser prerrogativa de qualquer cidadao,

independente de comprovagao de residéncia ou qualquer outra condicao.

§3°. As reunies deverao ser gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva
ata, cujos contelidos deverao ser apensados ao Projeto de Lei, compondo memorial

do processo, inclusive na sua tramitagéo legislativa, se for o caso.

SECAO I
INICIATIVA POPULAR

Art. 25. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragao de leis, planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano, nos termos da Lei Organica do Municipio.

TITULO Il
DAS DIRETRIZES E AGOES ESTRATEGICAS PARA O DESENVOLVIMENTO.

CAPITULO | _
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 26. Para promogéao do desenvolvimento do Municipio ficam estabelecidos os
seguintes eixos estratégicos: i
|. Desenvolvimento Econémico;
II. Sustentabilidade Ambiental;
[ll. Qualidade no Saneamento Ambiental
IV. Desenvolvimento social;
V. Mobilidade, transito e transporte;
VI. Habitagao de Interesse Social; /
VIl. Fortalecimento da Cultura Local;
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VIII. Ordenamento Territorial;

IX. Gestdao Democratica.

Paragrafo Gnico. Os eixos estratégicos serdo implementados por meio de planos,

programas e projetos especificos.

SECAO | )
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 27. Consideram-se diretrizes para desenvolvimento econémico:

I.  Estimular a atratividade de atividades econémicas geradoras de emprego
consolidando a cidade como polo da agroindustria;

II.  Promover iniciativas de micro e pequenos empreendedores, e de cooperatliya§
para apoiar o desenvolvimento das atividades econémicas inovadoras, péra
harmonizar o crescimento econémico com o desenvolvimento social, cultural

com equilibrio ambiental; | s
lll.  Incentivar a criagdo de arranjos produtivos locais, estimulando a implantagao -
de empresas de logistica, de produtos para a construgao civil, beneficiadoras e
outras; y
IV.  Promover e incentivar o turismo como fator estratégico de desenvolvimento
econdémico e social do Municipio, com vistas a ampliagdo do emprego e renda;
V. Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio, buscando a
integracao do mercado, a valorizagéo dos produtos regionais e organicos;

VI. Inéentivar 0 ensino e a pesquisa, promovendo parcerias com instituicdes de

ensino superior; | |

- VIl. Fomentar a implantagdo de cursos profissionalizantes no nivel médio,
tecnolégico e superior, orientados pela vocagao econémica local e regional, de
forma articulada com os municipios da regiao; el

VIIl.  Auxiliar o pequeno produtor no desenvolvimento de técnicas para o uso

racional, ambientalmente correta e lucrativa;

IX. Disponibilizar para a zona rural, infraestrutura basica, em especial,
manutengao das estradas e eletrificagéo rural; |
-
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X. Incentivar o empreendedorismo a partir da identificagdo de vazios econdmicos
no Municipio; '
Xl.  Estimular a implantagéo de atividades econémicas de pequeno e médio porte,
ndo poluentes, em toda a zona urbanizada, respeitadas as restrigéés
ambientais e de vizinhanga;
XIl.  Captar, promover e incentivar a realizagdo de eventos mobilizadores da
demanda de turismo, em especial, do agronegocio;
XIll.  Estimular a construgdo de equipamentos de hospedagem na sede urbana;
XIV.  Fortalecer as atividades gastronémicas, culturais e tradicionais no Municipio;
XV. Desenvolver programas de capacitagao profissional e inovagéo tecnolégica;
XVI.  Promover articulagdes entre os agentes publicos, privados e da sociedade civil
com vistas ao atendimento ao pequeno produtor rural, inclusive na
comercializagéo de sua produgéo;
XVII.  Criar condigdes que facilitem o acesso as linhas de crédito para o micro e
pequenov empresario; e
XVIIl.  Fortalecer o érgdo responsavel pelo planejamento e gerenciamento das agées -
voltadas ao turismo;
XIX.  Elaborar e divulgar roteiros turistico e cultural do Municipio e de produtps
artesanais;
XX.  Estimular e fortalecer a diversificagdo do comércio e servigos no Municipio;
XXI.  Atrair novos estabelecimentos de hospedagem e alimentagédo de qualidade,

com valorizagao da culinaria local;

SECAO I
DAS DIRETRIZES PARA A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 28. Para a qualidade e sustentabilidade ambiental do Municipio deve-se
implementar a Politica Municipal de Meio Ambiente, seguindo as seguintes diretrizes:
|.  Promover a qualidade ambiental, a preservacdo e o uso sustentavel dos

recursos naturais;
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Il.  Promover a recuperagdo ambiental da area rural, em especial das Areas de
Preservagédo Permanente — APPs, das areas degradadas e processos erosivos
e sua revegetacado, com a participagao dos agricultores, trabalhadores rurais e
instituicées envolvidas;

. Fomentar, incentivar e desenvolver praticas voltadas a sustentabilidade
ambiental e energética;

IV.  Adequar e promover o processo de transformacdo das unidades de
conservagao municipais ao Sistema Nacional de Unidades de Conservagao —
SNUC, quando necessario; g

V. Promover a recuperagao e preservagao da qualidade hidrica das nascentes e
dos mananciais; :

VI.  Ampliar e qualificar as areas destinadas para pragas e parques; ¥

VIl.  Promover planejamento, arborizagéo, manutengao e ampliagdo da arborizagéao
urbana, e integragédo de pragas, parques e areas verdes; '
VIll.  Ampliar a permeabilidade do solo nos espagos publicos e privados dentro da
area urbana e incentivar o reuso das aguas de chuva; R

IX.  Implementar e revisar, sempre que necessario, o Plano Municipal de
Saneamento Basico — PMSB, com vistas a:

a) Ampliar o saneamento basico e viabilizar o tratamento do esgoto, impedindo o
seu langamento nos corpos d'agua sem tratamento;

b) Gerenciar e dispor corretamente os residuos sélidos produzidos, implantar a
coleta seletiva, incentivar iniciativas para reciclagem dos residuos soélidos e
realizar campanhas para redugao desses residuos; o

c) Estabelecer normativas para a destinagdo final de residuos quimicos,
industriais e hospitalares;

d) Promover campanhas para o combate e erradicagdo dos despejos e
acumulados de residuos em terrenos baldios canais e logradouros publicos: |

e) Criar o Cadastro e Sistema de manutengdo da drenagem e identificar areas

junto aos parques, rios e corregos para contengéo de enchentes.

SECAO Il
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DAS DIRETRIZES PARA A QUALIDADE NO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 29. Para a qualidade do saneamento ambiental do municipio de Buritama,
seguem as seguintes diretrizes:

|.  Aprimorar a gestdo e o planejamento para o melhor funcionamento e
atendimento do saneamento basico, com base na Politica Nacional de
Saneamento Basico;

Il.  Assegurar a continuidade do Plano Municipal de Saneamento Basico - PMSB
como instrumento para guiar as agdes do Municipio, no que se refere ao
saneamento ambiental; _

Ill.  Assegurar a continuidade do Plano Intermunicipal de Gestédo Integrada de
Residuos Soélidos — PIGIRS como instrumento para guiar as agdes do
Municipio, no que se refere a gestao dos residuos solidos; £

IV. Melhoria no sistema de coleta dos residuos solidos promovendo destinagao
adequada, priorizando o reaproveitamento quando possivel.

SEGAO IV
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 30. Consideram-se diretrizes para o desenvolvimento social:
I.  Promover a insergdo produtiva e a autonomia econémica das pessoas com
menos renda; "
II.  Facilitar o acesso da populagdo ao ensino publico de qualidade em todos os
niveis: municipal, estadual e federal;

[ll.  Garantir e regular a implementagéo de servigos e programas de protegao social
basica e especial, a fim de prevenir e reverter situagdes de vuInerabiIidade,
riscos sociais e desvantagens pessoais;

IV.  Promover a inclusdo digital como forma de ampliar o conhecimento e a incluséo
social, 0t

V. Garantir atuagao preventiva em relagdo a seguranga e violéncia, media

criagado de programas sociais inclusivos;

VI.  Fomentar as organiza¢des da sociedade civil e o trabalho cooperativo;
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VIl.  Ampliar as agdes previstas em leis especificas que dispdem sobre incenti\)os
ao desenvolvimento socioeconémico do Municipio; ‘

VIIl.  Promover a inter-relagéo entre os programas de desenvolvimento social do
municipio, objetivando abrangéncia e convergéncia de suas diretrizes e agdes; :

IX.  Dar prioridade no uso de equipamentos ociosos ou subutilizados e terrenos
publicos promovendo a potencializagdo do uso do espago publico ja
consolidado;

X. Otimizar a ocupagdo dos equipamentos existentes e a integracdo entre
equipamentos implantados na mesma quadra;

XI.  Implantar mais de um equipamento no mesmo terreno, otimizando seu uso,
compatibilizando as diversas demandas e favorecendo a integracdo entre
diferentes politicas sociais; ‘

Xll.  Potencializar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao Iongo'
de corredores de 6nibus, com localizagéo e acessibilidade privilegiada;

Xlll.  Implementacéo dos servigos de Protegéo Social Especial média complexidade,
direcionados ao idoso e pessoas com deficiéncia, com abrangéncia-da
totalidade do Municipio — Centro Dia do Idoso (CDI);

XIV.  Implantacé@o da rede de servigos de protegdo social especial (CREAS), para o
publico — alvo desse tipo de servigo, na territorialidade de vulnerabilidade e

risco social do municipio.

SEGAO V
' DAS DIRETRIZES PARA A MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 31. Consideram-se diretrizes para mobilidade e acessibilidade:

I.  Promover a mobilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, através de
uma rede integrada de vias e ciclovias, priorizando a seguranga, autonomia e
conforto do pedestre, em especial aqueles com dificuldade de locomogéo;

Il.  Implantar rede cicloviaria nas vias arteriais, € em outras quando neceAssé'r‘i;'s';‘

estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte;
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lll.  Viabilizar equipe para manutengéo das estradas rurais e pontes, garantindo a
fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdémico;

IV. Reduzir a necessidade de deslocamentos nos nucleos habitacionais com o :
fomento de novas centralidades permitindo atividades comerciais, de servigo e
industriais ndo poluentes, desde que estas atividades nao promovam o
desconforto e queda da qualidade de vida da vizinhanga;

V.  Diminuir o desequilibrio existente na apropriagao do espago utilizado para a
mobilidade urbana, favorecendo os modos coletivos que atendam a maioria da
populagéo, sobretudo a parcela da populagéo mais vulneravel;

VI.  Elaborar e implementar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana, sendo este
revisado e atualizado quando necessario; _

VII.  Normatizar e fiscalizar o abastecimento e a distribuicdo de bens dentro do
Municipio de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagdo viaria e o meio
ambiente;

VIIl.  Elaborar manuais/cartilhas para os principios de adaptabilidade de pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, observadas as regras previstas
na legislagéo e normas técnicas editadas pelos 6rgdos competentes, dentre 0s
quais as de acessibilidade da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, e promover a orientagao e fiscalizagao;

IX. A cidade exige atengdo no planejamento viario, principalmente no centro da
cidade e nas escolas, pois envolve a circulagdo de pessoas mais vulneraveis
(cfiangas, adolescentes e idosos) onde a atengé@o e moderagao do trafego séo .
imprescindiveis. Criar faixa para travessia de pedestres, com sinalizagéq
horizontal na cor vermelho e branco, com a sinalizagéo vertical criando o. “‘Pé
na Faixa” que sera parada obrigatéria, sendo que o motorista (condutor) sera

obrigado esperar a travessia proporcionando mais conforto e seguranga aos
pedestres;

X.  Criar faixas de rolamento para bicicletas separadas dos veiculos automotore:

no canteiro central das avenidas, dando continuidade nas existentes. Pr
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em varios pontos da cidade onde o ciclista necessita se deslocar com

seguranga.

SECAO VI
DAS DIRETRIZES PARA O FORTALECIMENTO DA CULTURA LOCAL

Art. 32. S3o diretrizes para o Fortalecimento da Cultura Local:

I. Compatibilizar o crescimento territorial, econdmico e social com a preservagéo
e valorizagéo da identidade histérico e cultural;

ll. Proteger as expressdes culturais, tais como, valores arquiteténicos, musica,
teatro, circo, cinema, cientifico ou paisagistico, e imateriais, tais como,
manifestagdes literarias, dangas, festas ou comidas, que sejam referéncia a
identidade ou memoéria dos diferentes grupos da sociedade, incentivando e
valorizando as manifestagdes culturais e o resgate ao folclore local e regional.

[ll.  Estruturar o setor de protegdo do patriménio cultural e paisagistico, junto ao
Departamento Municipal de Cultura e Turismo; -

IV. Elaborar projetos de preservagdo e revitalizagdo para sitios historicos com’
potencial turistico, paisagistico, patrimonial e cultural no Municipio, para que
estas areas cumpram sua fungao cultural;

V. Criar roteiros e circuitos culturais, devidamente sinalizados, identificando os
bens, imbveis e paisagens significativas e areas protegidas; .

VI. Promover a qualificagdo de espagos publicos e revitalizar as areas
abandonadas, garantindo o uso integrado dos equipamentos culturais e sociais;
VIl. Estabelecer diretrizes e desenvolver projetos com vistas ao resgate da
memoria e da identidade cultural do Municipio, tais como restauracéo,
revitalizacéo e potencializacdo de areas significativas, pesquisas de histéria

oral, entre outras iniciativas;
VIIl.  Promover a geragao de renda local e regional € o dinamismo econémico com

sustentabilidade socioambiental através do incentivo de grupos culturais

independentes, coletivos, cooperativas e pequenos produtores culturais;
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Criar instrumentos normativos ou aperfeigoar os ja existentes, 2 fim de
incentivar a preservag'ao do patrimén'\o cultural € sud equi\ibrada integragao as
estruturas econdmicas € sociais, evitando sua descaracterizagéo ou
destruicao, sem prejud'\car o} desenvo\v'\mento municipal;

Criar O Conselho Municipal de Protegao do Patrimonio Cultural € Natural de
Buritama, a fim de s€ estabelecer um controle € instrumento politico que auxi\ié

na preservagéo, protegao € manutengao do patr'\mc“)nio cultural do Municipio.

- sgGAO VI
DAS DIRETRIZES PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 33. Consideram-sé diretrizes para o Ordenamento territorial do municipio..de

Buritama.

i,

I\

Il

V.

V1.

Respeitar @ funcao social da propr'\edade, juntamente com a subordinagao do
parcelamento, uso € ocupagao do solo ao interesse coletivo, quanto a
preservagéo do meio ambiente € do patriménio historico € cultural, compésto
no Plano Diretor Participativo; e

Promover um padrao de uso € ocupagao compativel com as diretrizes de
desenvo\vimento econdmico previstas nas areas rurais, em especial, as
relacionadas 3s cadeias produtivas da agricultura € do turismo sustentavel;

Coibir, incentivar € qualificar @ ocupagao do espaco urbano, concedendo a

prote¢ao das areas frageis, @ capacidade de infraestrutura dos espagos

~ publicos € do sistema viario;

Realizar a urbanizagao € regu\ar'\zagéo fundiaria de assentamentos precarios
e irregulares existentes, promovendo adequada oferta de servicos,
equ'\pamentos publicos € infraestruturas urbanas;

Reconhec'\mento de areas para habitagao de interesse social, regu\aﬁiagéo e
produgao de novos parce\amentos para o p\ane}amento urbano; ;
Promover ©O desenvo\vimento da economia municipal por meio da sua
distribui¢ao equi\ibrada pelo territorio, contemp\ando a proximidade e

complementaridade entre as diversas fungoes urbanas;
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VIl.  Promover o uso misto no lote entre usos residenciais € nao residenciais,
principalmente nas areas com melhor mobilidade e acessibilidade; |

VIIl.  Garantir a permanéncia e ampliagdo das areas industriais compativeis com o
entorno, prevendo a criagdo de novas areas ao uso industrial, de modo a
garantir a preservacgao do nivel de emprego neste setor,;

IX. Fomentar a protegao, recuperagao e valorizagao dos bens e areas de valor
histérico, cultural e religioso;

X. Desenvolver regras para a regularizacdo de edificagbes, garantindo
estabilidade e seguranga para permitir sua adequada ocupacgao pelos usos
residenciais e nao residenciais;

Xl.  Permitir a todos os cidaddos acesso igual aos bens e servigos oferecidos pelo
Municipio; |

Xll.  Atender a fungao social da propriedade, com a subordinagéo do parcelamento,
uso e ocupagéo do solo ao interesse coletivo, quanto a preservagdo do meio’
ambiente e do patrimdnio cultural, estabelecidos neste Plano Diretor;

XIll.  Priorizar a demarcagdo topograficamente e manter o perimetro urbano
estabelecido na Lei de Perimetro Urbano, complementar a esta Lei;

Art. 34. Os seguintes instrumentos de politica urbana auxiliam na qualificacdo da
ocupagao urbana e ordenamento territorial: ;
I. Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social;
Il. Plénejamento municipal:
a) Plano Diretor Participativo;
b) Macrozoneamento municipal;
c) Zoneamento Urbano;
d) Controle de Adensamento Urbano
e) Hierarquia do Sistema Viario;
f) Regulamentacéao do parcelamento, uso e ocupagéo do solo;
g) Cddigo de Edificagdes;
h) Cédigo de Posturas;
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i) Plano Plurianual;
j) Diretrizes orgamentarias e orgamento anual,
k) Gestao orgamentaria participativa,
[) Planos, programas e projetos setoriais;
m) Planos de desenvolvimento econémico e social;

lll.  Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Imposto Territorial Rural - ITR;
b) Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU,
c) Contribuigao de melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV.  Instrumentos juridicos e politicos;
a) Parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsoérios;
b) Desapropriagdo com pagamento em titulos;
c) Direito de Preempc¢ao;
d) Direito de Superficie;
e) Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
f) Instituicdo de unidades de conservagao;
g) Usucapiao especial de imovel urbano;
h) Outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
i) Transferéncia do direito de construir;
j) Operagbes urbanas consorciadas;
k) Estudo de Impacto de Vizinhanga;
[) Estudo de Impacto Ambiental;

§1°. A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo Urbano, Lei do Cédigo de‘
Edificacdes, e Lei do Coédigo de Posturas deverdo ser revisadas, respeitandc'i‘ as
diretrizes, o Macrozoneamento e as Zonas Urbanas estabelecidos neste Plano Diretor
Participativo.

§2°. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito na Macrozona &,’
A"x n o

e na Macrozona de interesse Turistico mediante loteamento ou desmempfa
Av. Benedito Alves Rangel, 1500 - Centro - Fone/Fax (18) 3691-1216 - Fones (18) 3691-3182 e 3691-2247 - C.P. 66 - cep;(fsc»ooo - Buritama - SP

E-mail: camaraburitama@terra.com.br E-mail: camaraburitama4@terra.com.br
E-mail: camaraburitama2@terra.com.br E-mail: camaraburitamaS@terra.com.br
E-mail: camaraburitama3@terra.com.br E-mail: camaraburitamaé@terra.com.br

Home Page: www.buritama.sp.leg.br



AR YT N

Camara Municipal de Buritama

Estado de Sao Paulo
CNPJ 51.102.341/0001-09

EDIFICIO VEREADOR “ANTONIO DE ALMEIDA FILHQ”

observadas as disposi¢cdes desta Lei e das legislagdes federal, estadual e municipal

pertinentes.

§3°. O loteamento de acesso controlado devera ser regulamentado na Lei de
Parcelamento de solo e, o Condominio de lotes, na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do solo.

SECAO VIII _ j
DAS DIRETRIZES PARA A GESTAO DEMOCRATICA

Art. 35. Consideram-se diretrizes para a Gestdo Democratica do municipio de
Buritama:
I.  Incentivar e fortalecer a participagéo popular,;

II.  Implantar o Sistema de Planejamento Integrado do Municipio;

lll.  Garantir o aprimoramento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanor
de Buritama, incentivando a participagdo dos membros do Conselho: no
acompanhamento e implantagéo do Plano Diretor Participativo de Buritama;

IV. Promover e acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao
planejamento e desenvolvimento territorial.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

SECAO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 36. O Macrozoneamento Municipal tem por objetivo:

. Compatibilizar a ocupacdo urbana e rural, levando em consideragéo. as
condicionantes ambientais;

Il.  Otimizar os custos de implantagdao e manutencdo da infraestrutura e dos

servigos publicos; .

[ll.  Conter a expansado da area urbana que causa exclusdo socioge
degradagao ambiental;
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Art. 37. O Macrozoneamento, conforme Anexo |, divide a area do territério do
municipio de Buritama em:
I.  Macrozona Rural - MZR;
IIl.  Macrozona Urbana — MZU;
lll.  Macrozona de Interesse Turistico — MZUIT,;
IV. Macrozona de Amortecimento - MZA.

Art. 38. A Macrozona Rural - MZR é destinada as atividades agrossilvipastoris,
isentas de ocupagdo urbana, mas podendo também receber atividades
agroindustriais. Tem como diretriz promover atividades voltadas a agricultura,
pecuaria, silvicultura e criagdes diversas, segundo praticas conservacionistas,
desempenhando papel fundamental no municipio, no qual as atividades primarias sdo

predominantes.

Art. 39. Para a Macrozona Rural ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

l. Compatibilizar o uso e a ocupagéo agropecuaria com a protecao ambiental;

Il Estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

lll. Incentivar o desenvolvimento da agropecuaria de forma sustentavel e
ambientalmente equilibrada;

IV.  Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagao rural;

V. Melhorar a infraestrutura basica e social; comunicagdo, mobilidade .e
saneamento na area rural,

VI.  Estimular as culturas em cada microbacia segundo a identificagdo das
potencialidades para cada solo, promovendo o ordenamento do uéd e
ocupagao do solo rural; gy

VII. Estimular praticas e culturas orgénicas;

VIIl. Promover a recuperagéo e preservagao da qualidade hidrica das nascentes e

dos mananciais.
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Art. 40. A Macrozona Urbana — MZU corresponde a parcela do territério localizado na
sede do Municipio compreendida pelo perimetro urbano municipal, definido pela Lei
do Perimetro Urbano, cujas atividades estdo voltadas ao cumprimento da fungéao
social da cidade e da propriedade urbana, considerando o estado de urbanizagéo e

as condigbes da infraestrutura e servigos instalados.

Paragrafo Unico. Zona de Expanséo Urbana é o conjunto de todas as areas nao
ocupadas, localizadas no interior da Macrozona Urbana, que ainda tenham destinagéao
rural e que nao foram objeto de regular parcelamento de solo nos termos da lei de

parcelamento do solo urbano.

Art. 41. Para a Macrozona Urbana ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
I.  Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas centrais,
melhor urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel;
Il. Possibilitar a instalagdo de uso multiplo no territério do Municipio e’ de
atividades de carater urbano, desde que atendidos os requisitos de instalagao.
lll.  Aprimorar o desenho e a paisagem urbana;
IV.  Expandir a rede de infraestrutura, equipamentos e servigos publicos,
fortalecendo os centros de convivéncia nos bairros;

V. Ocupar vazios urbanos, configurados como areas de expansao da ocupagéo.

Art. 42. A Macrozona de Interesse Turistico — MZUIT constitui-se de todas as areas
do Municipio, que pelas suas condi¢des de solo, declividade, sistema hidrico,
instabilidade geoldgica e existéncia de florestas, ficam sujeitas a restricées quanto a
sua ocupacao, estabelecidos os seguintes objetivos: ?

I. Controlar e direcionar a ocupagao urbana, em especial, aquelas voltadas ao turismo
como setor econémico;

Il. Baixo adensamento urbano de maneira a compatibiliza-lo a infraestr

disponivel;

lll. Evitar a degradagéo dos recursos naturais e a poluigdo dos recursos hig

IV. Garantir o desenvolvimento sustentavel. 'J)
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Paragrafo Unico. Fica proibida qualquer tipo de ocupag&o ou construgéo na area de
protecdo ambiental localizada na MZUIT, exceto atividades de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental, conforme definido pelo Cédigo

Florestal.

Art. 43. A Macrozona de Amortecimento — MZA compreende as areas ao redor do
perimetro urbano, tendo como objetivo amenizar os conflitos entre as atividades rurais
e urbanas. Tem como diretriz uma faixa de 100,00m (cem metros) de largura ao redor
da Sede Municipal como area de amortecimento para protegédo da area urbanizada,
em relagéo a implantagdo de atividades produtivas que utilizem defensivos agricolas
por pulverizagao, avicultura, suinocultura e demais atividades produtivas, que possam
comprometer a salde, a qualidade de vida e o sossego da populagéo urbana

Art. 44. Para a Macrozona de Amortecimento ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

l. Garantir e salvaguardar a saude e bem-estar da comunidade urbana;

Il Disciplinar o manejo das atividades rurais ali exploradas;

Il Inibir a construgdo de aviarios, de estabelecimentos de suinocultura,
atividades produtivas que utilizem a queimada ou defensivos que possam
comprometer a saude da populag¢ao urbana;

V. Incentivar as atividades agricolas que desenvolvam produtos com sistemas

de protec¢ao de baixo impacto, bem como a produgao organica.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 45. Para efeito da ordenagé&o urbana, do uso e da ocupagao do solo, a area
urbana do Municipio sera subdividida em:
I.  ZUR - Zona Urbana Residencial;

Il.  ZUM - Zona Urbana Mista;
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lll. CCS - Corredor de Comércio e Servigos;
IV. ZCS - Zona de Comércio e Servigos;
V. ZINST - Zona Institucional;
VI. ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;
VIl.  Zl - Zona Industrial;
VIIl.  ZIBl — Zona Industrial de Baixo Impacto;
IX. ZPA - Zona de Protegdo Ambiental.

Paragrafo Unico. Os parametros iniciais para as areas de Expansdo Urbana serdo
os mesmos estabelecidos para zoneamento urbano no qual se localiza a gleba,
respeitados ainda os parametros do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento do Solo

municipal.

Art. 46. Sobre a Macrozona de Interesse Turistico — MZUIT, fica estabelecida a

ZUEIT — Zona de Urbanizagdo Especifica de Interesse Turistico.

Art.47. A Zona Urbana Residencial corresponde as areas com uso
predominantemente residencial, com padréo de ocupagao unifamiliar ou habitagio
multifamiliar de densidade baixa ou média, com restrigbes de gabarito maximo e
facilidade de extensao das redes de infraestrutura e viaria.

Art. 48. A Zona Urbana Mista corresponde as areas de ocupagao mista, destinadas
ao uso residencial (com padrao de ocupagao unifamiliar ou habitagdo multifamiliar de

densidade baixa ou média), comercial e de prestagao de servigos.

Art. 49. O Corredor de Comércio e Servigos — CCS corresponde as areas ao longo
de rodovias ou grandes eixos viarios, destinadas a implantagdo de atividades

comerciais e de servigos que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em

areas proprias, ou seja, geradoras de trafego pesado ou intenso. E permitido aindao

uso industrial de pequeno e médio porte, nao poluidoras/degradadoras.
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Art. 50. A Zona de Comércio e Servigos — ZCS corresponde as areas destinadas a

implantacao de atividades comerciais de grande porte.

Art. 51. A Zona de Urbanizagao Especifica de Interesse Turistico — ZUEIT sao as
zonas de interesse turistico localizadas fora do Perimetro Urbano, na Macrozona de
Interesse Turistico, sujeitas as normas proéprias, direcionadas preferencialmente a
implantagao de atividades de produgdo econémica de segmento turistico, onde é
permitido o uso residencial, unifamiliar, de lazer e comércio e servigos, cuja
proximidade com a orla da represa exige maior controle do impacto ambiental e
antropico, devido a concentragéo de pessoas e/ou veiculos. Destina-se a ocupagéo
de baixa densidade demografica de acordo com a infraestrutura existente.
I.  Os empreendimentos deverdo ser condominiais, associativos com acesso
controlado ou publicos e submeter- se aos seguintes procedimentos:

a) Solicitagado de Diretrizes Preliminares junto ao Governo do Municipio;

b) Aprovagéo junto aos 6rgaos estaduais e federais competentes;

c) Aprovagéo junto ao Governo do Municipio.

II.  Os usos permitidos sao:

a) Hospedagem;

b) Residencial unifamiliar;

¢) Comércio de apoio ao bairro e ao turismo;

d) Recreacgao e lazer;

e) Turismo;

f) Educacgado ambiental;

g) Piscicultura;

h) Silvicultura;

i) Apoio a Hidrovia.

[ll.  Obedegam aos seguintes parametros:
a) Manutengéo das areas publicas para empreendimentos de acesso controlg

g

uso de bens publicos;
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b) Empreendimentos condominiais edilicios ou condominio de lotes deverdo

obedecer aos coeficientes urbanisticos estabelecidos para o zoneamento.

Art. 52. A Zona Institucional — ZINST corresponde as areas destinadas
exclusivamente a instalagdo de equipamentos comunitarios de educagéo, cultura,

salde, seguranga, cemitérios, assim como os bens publicos.

Art. 53. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde as areas
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populagéo da baixa renda
por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagéo
fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisdao de novas
Habitagbes de Interesse Social — HIS a serem dotadas de equipamentos sociais,

infraestruturas, servigos locais e areas verdes situadas na zona urbana.

Art. 54. A Zona Industrial — ZI corresponde as areas destinadas a industrias com
alto potencial de geragao de incébmodos, ndo compativeis com o uso residencial que
geram riscos a saude e/ou ao conforto da populagéo, devido aos ruidos, odores, calor,
fumaca e detritos (poeiras) industriais.

Art. 55. A Zona Industrial de Baixo Impacto — ZIBI corresponde as areas destinadas
a industrias de baixo impacto, ndo poluentes.

Art.56. A Zona de Protecdo Ambiental — ZPA corresponde a area onde fica
proibido o parcelamento, por se tratar de uma extensa area natural destinada
- a protecdo e conservagao dos atributos bidticos (fauna e flora), estéticos ou culturais
ali existentes, importantes para a qualidade de vida da populagdo local e para

a protecdo dos ecossistemas regionais.

SECAO Il
DA REGULARIZAGAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO E EDIFICA
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Art. 57. Para fins de regularizagdo de parcelamentos do solo e edificagbes, se
estabelece parametros diferenciados para situagdes que estejam em

desconformidade com os parametros urbanisticos previstos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As regularizagdes de parcelamento de solo e edificagbes devem
seguir o estabelecido na lei federal de regularizagédo fundiaria rural e urbana e o
contido em legislagdo estadual e municipal que versem sobre regularizagdes

fundiarias.

Art. 58. Para efeito da aplicagdo desta Secéo, as citagdes nela contidas referente a
parametros de ocupacgdo do solo e zoneamento, correspondem ao definido nesta Lei
e também pela Lei de Parcelamento, e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do

Solo do municipio de Buritama.

Paragrafo Unico. Na regularizacéo fundiaria dos parcelamentos de solo e edifica¢des
prevista nesta secéo lll, aplicam-se, entre outros, os seguintes instrumentos:

I. Demarcagéao Urbanistica;

Il. Usucapiao;

lll. Legitimagéo Fundiaria e de Posse;

IV. Desapropriagado em favor dos possuidores;

V. Concessao de uso especial para fins de moradia e/ou de direito real de uso;

VI. Condominio de lotes e o Condominio Urbano Simples;

VII. Loteamento de acesso controlado

Subsecéo |

Da regularizagéao de parcelamentos

Art. 59. Nao é passivel de regularizagado parcelamento em area de risco ou nagu

considerada non aedificandi, conforme analise do 6rgdo competente, exceto sit

previstas na legislagéo regularizagao fundiaria rural e urbana.
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Art. 60. Na regularizagdo de parcelamento poderdao ser aceitos parametros
diferenciados dos previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliagdo do
Executivo Municipal em relagdo a acessibilidade, disponibilidade de equipamento

publico e infraestrutura da regido e apreciagédo do Conselho Municipal de Buritama.

Art. 61. Podem propor regularizagao de parcelamento do solo:
l. O proprietario;
. O portador de Compromisso de Compra e Venda, de Cesséao, de Promessa
de Cessao, ou outro documento equivalente que represente a compral‘de
um lote deste parcelamento ou associagéo ou cooperativa habitacional;

Il. O Executivo, nos termos da legislagao pertinente.

Paragrafo unico. Independentemente da iniciativa de regularizagédo do parcelamento,
certidao emitida pelo Municipio indicara, como proprietario aquele com inscricdo no
registro imobiliario ou aquele que possuir outra prova inequivoca de propriedade, sem,
com isto caracterizar reconhecimento do Municipio quanto ao dominio.

Art. 62. O processo de regularizagéo do parcelamento do solo sera analisado pelo
Executivo, que:

l. Fixara as diretrizes e os parametros urbanisticos;

Il. Avaliara a possibilidade de transferéncia para o Municipio de areas a serem
destinadas a equipamentos publicos e a espagos livres de uso publico, na
area do parcelamento ou em outro local;

[l. Definira as obras de infraestrutura necessarias e as compensacgées, quando

for o caso.

Paragrafo nico. Em caso de realizacéo de obras pelo Municipio, fica obrigado o
loteador a reembolsar as despesas realizadas, sem prejuizo da aplicagédo das sangdes

legais cabiveis pelas irregularidades executadas no loteamento.
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Art. 63. A aprovagdo do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto & posse e ao dominio, quer em relagdo ao
Municipio, quer entre as partes interessadas no contrato de aquisi¢céo de terreno ou

de construgdes edilicias.

Art. 64. O protocolo ou a aprovagao de parcelamento do solo de glebas a serem
regularizadas ndo eximem a responsabilidade do parcelador pelo cumprimento do
disposto no art. 50 da Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, devendo o
Executivo tomar as medidas punitivas cabiveis, concomitantemente a regulariza¢éo

que se promove.

Art. 65. A diferenga de até 5% (cinco por cento) nos registros sera tolerada, desde
que nao se sobreponha a areas ja aprovadas, nos termos do art. 500, §1°, da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, que contém o Cédigo Civil.

Art. 66. E permitida a regularizagéo, no todo ou em parte, dos loteamentos de que
trata esta Subsecao.

Art. 67. A aprovagao dos parcelamentos que se refere esta Subsecéo sera efetuada

por decreto.

Subsecao Il
Da regularizagéo de edificagbes

- Art. 68. E passivel de regularizagao a edificagdo que atenda a, pelo menos, uma das
condigbes previstas nesta Lei Complementar, e aos demais estabelecidos na Lei

federal de regularizagéo fundiaria rural e urbana.

§1°. Em caso de construgdo situada em lote ndo aprovado, a regulariza
edificagdo poderéa ser simultanea a regularizagéo do parcelamento do solo.
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§2°. A regularizagdo de edificagdo destinada ao uso industrial ou ao comercio, ou a
servico de materiais perigosos néo licenciados s6 sera permitida mediante processo

concomitante de licenciamento da atividade.

§3°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do o6rgdo competente .a
regularizagao das edificagdes:
I Situadas em Zona de Protegdo Ambiental ZPA ou em area de protegéo
ambiental localizada na MZUIT;
I Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida;

. Destinadas a usos e a atividades regidas por legislagao especifica.

Art. 69. Nao & passivel de regularizagéo, para os efeitos da aplicagéo do disposto
nesta Sec¢éo, edificagao que:

l. Esteja implantada em areas de risco, em area considerada nao edificavel,
em area publica, inclusive a destinada a implantagéo de sistema viario, du
area de projeto basico definido pelo Executivo, a ser implantado em area.de
projeto viario prioritario, nos termos da legislagéo urbanistica e de acordo
com o previsto nesta Lei Complementar; '

Il Esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a

execugao de obras irregulares.

Paragrafo Unico. Excetua-se das situagdes previstas nos incisos | e Il, os casos que
se subsumirem aos permissivos previstos na legislacdo de regularizagédo fundiaria

rural e urbana.

Art. 70. Para efeito da regularizagdo de que trata esta Subsegéo, ndo se configura

como empreendimento de impacto.

Art. 71. A regularizagao de edificagédo sera onerosa e calculada de acordo com
de irregularidade e a classificagéo da edificagdo, exceto para os casos previstd
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lei especifica, que sera elaborada e aprovada, complementar a este Plano Diretor

Participativo.

§1°. O valor a ser pago pela regularizagao da edificagdo correspondera a soma dos
calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos

por lei especifica.

§2°. Em caso de edificagdo residencial horizontal, o valor a ser pago pela
regularizagao da edificagdo nao podera exceder a 10% (dez por cento) do valor venal

do imovel.

SECAO IV ,
DA HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO

Art. 72. Lei Municipal especifica, estabelecera o Sistema Viario, com base no
disposto nesta Lei Complementar, descrito nos Anexos relativos a:
I.  Dimensionamento das vias publicas incluindo:
a) Faixa de rolamento para veiculos;
b) Faixa para estacionamento e acostamento para veiculos;
c) Ciclovia unidirecional ou bidirecional, sempre que possivel;
d) Passeio para pedestre;
Il.  Funcionamento, estrutura urbana e qualificagdo dos espagos publicos;
lll.  Interligagéo entre as potencialidades turisticas do Municipio;
IV.  Operacionalizagdo dos modos de transportes;
V. Valorizagéo da paisagem;
VI.  Acessibilidade aos recursos naturais.

§ 1°. O Sistema Viario Municipal compreende:
l. Rodovias;
Il. Estradas intermunicipais ou vicinais;

lll. Estradas Municipais;
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IV. Vias Urbanas.

§2°. Na ocupagado ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, estradas
intermunicipais ou vicinais e das estradas municipais, devera ser reservada faixa néo
edificavel em cada lado da via, destinada a implantagédo de viario urbano arterial,
coletor ou local, de acordo com a classificagdo viaria especifica estabelecida na lei do

sistema Viario.

Art. 73. Para fins de Sistema Viario Municipal, as vias séo classificadas como:
. Via Arterial;

Il. Via Coletora;

Ill. Via Local;

IV. Ciclovia;

V. Ciclofaixa.

Paragrafo tunico. Considera-se Sistema Viario do Municipio, o sistema viario urbano
que, de forma hierarquizada e articulada com o sistema viario rural, viabilizam a

circulagéo de pessoas, veiculos, cargas e demais dispositivos descritos neste artigo.

Art. 74. Para fins de hierarquia viaria, séo classificadas as seguintes tipologias de via:
|.  Via arterial: destina-se a ligar as estradas da cidade, com média ou alta fluidez
de trafego, priorizando usos e tipos de ocupagéo do solo relacionados a altos
fluxos de veiculos, inclusive transporte coletivo e eventual transporte de carga.
E classificada como avenida, larga em sua composicdo viaria, com iluminagéo
diferenciada e mobiliario urbano completo. Deve comportar passeios largos

para pedestres, e quando houver a possibilidade, ciclovias.
Il.  Via coletora: destina-se a receber e distribuir o trafego entre vias locais e

arteriais, possibilitando a integracdo da Macrozona Urbana com as vi

arteriais, oferecendo boas condigbes de pavimentagdo para o tre
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coletivo e o intenso fluxo de pedestres. Deve comportar ciclovias de interligagao
com as arteriais, quando existir condigées favoraveis a sua implantagao.

lll.  Via local: destina-se a ligar iméveis particulares, da Macrozona Urbana as
demais vias do Sistema Viario. Apresenta baixa fluidez de trafego.

IV. Ciclovia: destina-se ao uso exclusivo de transito de bicicletas, ligando-se as
principais ruas e avenidas da cidade.

V. Ciclofaixa: area demarcada por meio de pintura na pavimentagdo para o

transito de bicicletas. Dar-se-d0 em vias de baixo fluxo e velocidade.

§1°. As regras relativas as dimensdes e se¢des transversais, largura de faixa de
dominio das estradas, pavimentagao e alternativas viarias de revestimento, bem como
as demais modalidades de vias publicas urbanas ou rurais permissiveis no Municipio
devem ser complementarmente estabelecidas na lei do Sistema Viario.

§2°. As normas relativas as vias privativas para empreendimentos particulares ou

condominiais, serao estabelecidas na lei de Uso e Ocupagéao do Solo.

CAPITULO il i
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS — URBANISTICOS

Art. 75. Para implementacdo do Plano Diretor Participativo serdo utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:
I.  Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria;
Il Desapropriagéo com pagamento em titulos da divida publica;
[ll. Direito de preempcao;
IV.  Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
V. Usucapido especial de imével urbano;
VI.  Outorga onerosa do direito de construir ou pela alteragdo de uso;
VII.  Transferéncia do direito de construir;
VIIl. Operagédo urbana consorciada;

IX.  Estudo prévio de impacto de vizinhanca.
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Paragrafo Unico. A utilizacdo ou aplicagdo dos instrumentos de politica urbana
previstos neste artigo, bem como, outros possiveis, devera seguir o estabelecido em
legislagdo municipal especifica e, na auséncia destas, devem obedecer a lei federal
10.257/2001 - Estatuto das Cidades e seus regulamentos, bem como, a legislacdo

estadual pertinente.

SEGAO | ]
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA

Art. 76. O parcelamento, a edificagdo e a utilizagdo compulsoéria do solo urbano visam,
complementarmente, garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade, por meio da indugdo da ocupagéo de areas nédo edificadas, subutilizadas
ou nao utilizadas, onde for considerada prioritaria, consideram-se:

I.  Imovel subutilizado: aquele que nao esteja desenvolvendo qualquer atividade
econdmica, ou com edificagéo cuja area edificada nao atingir 10% (dez por
cento) do menor coeficiente de aproveitamento estabelecido na lei de uso e
ocupagcao do solo, exceto quando exerce fungdo ambiental essencial,
tecnicamente comprovada pelo 6rgdo ambiental ou quando de interesse de
preservagao do patriménio histérico ou cultural;

II.  Imovel nao utilizado: aquele cuja edificagdo encontra-se sem uso, abandonada
ou paralisada ha mais de 5 (cinco) anos, desde que nao seja o Unico imével do
proprietario;

lll.  Imovel ndo edificado: aquele que nao possua qualquer tipo de edificagao.

Paragrafo unico. O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria se aplica na
Macrozona Urbana e, lei complementar especifica, dispora sobre a matéria e a
demarcacgéao das areas passiveis a sua aplicagéo.

Art. 77. A implementacéo do parcelamento, da edificagao e da utilizacao comp&éﬂa"‘
do solo urbano tem por objetivos:
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I. Otimizar a ocupagdo nas areas da cidade dotadas de infraestrutura e
equipamentos urbanos;
[I.  Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana;
[ll.  Combater o processo de periferizacéo;
IV. Combater a retencéo especulativa de imével urbano;
V. Inibir a expansdo urbana nas areas nao dotadas de infraestrutura e

ambientalmente frageis.

Art. 78. Os imdveis nas condicbes a que se refere o artigo 94 desta Lei serdo
identificados, e seus proprietarios notificados:

I.  Por funcionario do 6rgdao competente do Poder Executivo Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragao;

II.  Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso .

§1°. A notificagéo deve ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§2°. Os proprietarios notificados devem atender aos seguintes prazos:
a) 12 (doze) meses, a partir da notificacéo, para que seja protocolado o projeto no
6rgaéo municipal competente;
b) 12 (doze) meses, a partir da protocolizagdo, para a sua aprovagao;
c) 12 (doze) meses, a partir da aprovagédo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

d) 24 (vinte e quatro) meses para a conclusdo do empreendimento.

§3°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera prever a

conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreend

empreendimento como um todo.
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§4°. As edificagdes enquadradas no artigo 94 desta Lei deverdo estar ocupadas no

prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

§5°. A transmiss&o do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
previstas neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos aos herdeiros ou

sucessores.

§6°. Fica facultado aos proprietarios notificados, de que trata este artigo, propor ao
Poder Executivo Municipal, o estabelecimento da Operagao Urbana Consorciada para
viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social.

SECAO Il )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 79. O direito de preempcéo confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia
para a aquisicao de imoével urbano, objeto de alienagao onerosa entre particulares,
quando necessitar areas para fins de:
I.  Programas habitacionais de interesse sociais ou regularizagéo fundiaria na
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
Il.  Protecédo de unidades de conservagao ou areas de presérvagéo permanente;
lll.  Protegdo do patriménio histérico, ambiental, arquiteténico e paisagistico
inserido no perimetro municipal, seja area rural ou urbana.
IV. Implantagao de equipamentos comunitarios e infraestrutura;

V. Criagao de espacos publicos de lazer.

§1°. Lei municipal especifica delimitarda as areas em que incidird o direito de
preempgcéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir

de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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§2°. Para exercicio do direito de preempgédo, o Poder Executivo Municipal deve
publicar em jornal de grande circulagéo ou notificar por carta registrada com aviso de
recebimento, a preferéncia na aquisi¢céo do imével, ao proprietario do imével no prazo

de 30 (trinta) dias, a partir da lei municipal especifica.

§3°. O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §1° deste artigo, independentemente do numero de alienagdes referentes ao

mesmo imovel.

Art. 80. O proprietario deve notificar o Poder Executivo Municipal da sua intengdo de
vender o imével, para o qual deve anexar:
I.  Proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisigdo do

imével, constando prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il.  Enderego do proprietario, para recebimento da notificagao;

lll.  Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de
Registro de Imével competente;

IV.  Declaragdo do proprietario quanto a inexisténcia de encargos e 6nus sobre o

imoével.

§1°. A partir da notificagdo o Poder Executivo Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias
para manifestar o seu interesse em comprar o referido imével.

§2°. Transcorridos o prazo acima, o proprietdrio fica autorizado a alienar o imovel para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§3°. Caso a alienagdo seja efetivada em condigées diferentes da proposta

apresentada automaticamente torna-se nula de pleno direito.

§4°. Em 30 dias ap6s a venda, o proprietario fica obrigado a apresentar ag Poder

Executivo Municipal, copia do instrumento de alienagdo do imoével.
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§5°. Ocorrida a alienagéo nas condicdes do §3° deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera adquirir o imével pelo valor venal estabelecido para o Imposto

Predial e Territorial Urbano — IPTU, ou a proposta apresentada, o que for menor.

SEGAO Ili ,
DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS OU DE MOBILIARIO URBANO

Art. 81. O Municipio procedera ao tombamento dos bens, ou registro histérico, que
constituem o seu patrimonio histérico, social, cultural, arquitetonico, paisagistico e

natural, conforme procedimentos e regulamentos.

SECAO IV )
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR OU DA ALTERAGAO
DE USO

Art. 82. O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o direito de construir ou pela alteragao de uso, mediante contrapartida
financeira, a ser prestada pelo beneficiario, conforme os artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s

critérios e procedimentos estipulados nesta Lei.

§1°. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso se aplica na
Macrozona Urbana e, a outorga onerosa de alteragdo de uso do solo, se aplica na
Zona de Expansado Urbana da Macrozona Urbana e na Macrozona de Interesse
Turistico.

§2°. A concessao da outorga onerosa do direito de construir ou da alteragdo de uso
podera ser negada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Buritama,

caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo
meio ambiente.
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Art. 83. As condigdes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou pela Alteragdo de Uso ou de alteragéo de uso do solo seréo estabelecidas
por lei especifica complementar a este Plano Diretor Participativo, determinando:

I.  Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura e o aumento de
densidade esperado em cada area;

II. A férmula de calculo para a cobranga;

Ill.  Os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga.
IV. A contrapartida do beneficiario;
V. Indicacédo das areas passiveis de aplicagdo da outorga onerosa do direito

de construir ou pela alteragéo de uso ou de alteragéo de uso do solo.

Subsecao |
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 84. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imoével,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica o
direito de construir, quando o referido imovel for necessario para fins de:
I.  Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Preservagdo, quando o imoével for considerado patriménio histérico, social,
cultural, arquitetonico, paisagistico ou natural, nas formas previstas na Lei;
[ll.  Servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas

por populacgéo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Executivo Municipal seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | ao IlI

do caput deste artigo.

§2°. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser

autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagdo, mediapté

acordo com o proprietario, nas desapropriagées destinadas a melhoramentos vj
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§3°. Lei municipal especifica definird a base de calculo, procedimentos e demais

critérios necessarios a aplicagéo da transferéncia do direito de construir, observando:
a) A equivaléncia de valor de mercado entre os iméveis;

b) O volume construtivo a ser transferido atingira, no maximo, 50% do coeficiente

de aproveitamento estabelecido para o local de recepgéo previsto na lei de uso

e ocupacgao do solo.

Art. 85. A transferéncia do direito de construir s6 sera autorizada pelo Poder Executivo
Municipal se o imével gerador deste direito estiver livre e desembaragado de qualquer

onus.

Art. 86. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado

permanentemente pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano.

_ SEGAOV
DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 87. Considera-se operagédo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Executivo municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagées urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

a) A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo;

b) A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas e

desacordo com a legislagao vigente.
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Art. 88. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o
plano da operagéo, contendo, no minimo:
l. Definicdo da area a ser atingida;
Il. Programa basico de ocupagao da area;
. Programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente

afetada pela operacéo;

V. Finalidades da operagéo;
V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em fungéo da utilizagéo dos beneficios previstos nesta
Lei;
VIL. Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com

representagéo da sociedade civil.

Paragrafo tnico. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagéo urbana

consorciada.

SECAO VI
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 89. Lei Municipal especifica definira outros empreendimentos e as atividades
privadas ou publicas, que tenham significativa repercussdo no meio ambiente ou
sobre a infraestrutura, situadas em area urbana ou de interesse Turistico, que
dependerao de elaboragdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para
obter as licengas ou autorizagdes de construgéo, ampliagdo ou funcionamento a cargo

do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Consideram-se empreendimentos de Impacto aqueles

apresentem uma das seguintes caracteristicas:

| - projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200 (duzentos) lo
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Il - edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 200 (duzentas)

pessoas simultaneamente;

lll - empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais,
podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o
controle de drenagem ou ainda que coloquem em risco a preservagao do Patriménio
Cultural, Artistico, Historico, Paisagistico e Arqueolégico, desde que tombados ou em

processo de tombamento;

IV - empreendimentos causadores de grandes modificagdes estruturais do sistema
viario;

V - empreendimentos residenciais, de lazer ou turisticos murados, privados ou
particulares, com controle de acesso ao publico;

Art. 90. 3 EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou, atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:
I.  Adensamento populacional;
Il.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
Ill.  Uso e ocupagéo do solo;
IV.  Valorizagao imobiliaria;
V.  Geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  Ventilagéo e iluminagéao;

VIl.  Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§1°. Cabe ao empreendedor realizar a suas custas as obras exigidas para a mitigacéo
dos efeitos negativos decorrentes do empreendimento sobre a vizinhanga.

§2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer

interessado. V4
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§3°. A aprovagao e/ou instalagdo de empreendimentos previstos no § 1° do artigo 89

estdo condicionadas a apresentac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 91. A aprovacdo do empreendimento ou atividade ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete
a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios
a minimizagdo dos impactos e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizagao da obra.

Paragrafo tnico. O Certificado de Conclusédo da Obra e Alvara de Funcionamento s6
sera emitido mediante a comprovacgéao da concluséao das obras previstas no Termo de
Compromisso.

Art. 92. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagédo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental — EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 93. A contar da data de entrada em vigor desta Lei Complementar, o Executivo
Municipal devera encaminhar para a Camara Municipal de Vereadores de Buritama:
l. "No prazo de 2 (dois) anos:
a) Leis regulamentadoras dos instrumentos urbanisticos:

Art. 94. Este Plano Diretor Participativo deve ser revisado no prazo minimo de 5
(cinco) anos, e no maximo de 10 (dez) anos, a partir de um processo participativo,

continuo e permanente de monitoramento e avaliagéo.

Art. 95. Integram esta Lei Complementar, o seguinte anexo:

a) Anexo | — Mapa do Macrozoneamento Municipal.
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Art. 96. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagao.

Art. 97. Os processos administrativos em tramite, inclusive os que tratam de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, ainda sem despachos decisorios,
protocolizados em data anterior a da publicagéo desta Lei, poderéo ser decididos de
acordo com a legislagéo anterior ou, ainda, se adaptarem a lei atual.

Art. 98. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei Complementar
05 de 31 de dezembro de 2.003.

Camara Municipal de Buritama, Plenario Vereador José Otavio de Freitas, aos
quatorze dias do més de outubro de dois mil e vinte e um (2021), 104 anos da
Fundag&o de Buritama e 73 anos de Sua Emancipagéo Politica.

PRESIDENTE

Av. Benedito Alves Rangel, 1500 - Centro - Fone/Fax (18) 3691-1216 - Fones (18) 3691-3182 e 3691-2247 - C.P. 66 - CEP 15290-000 - Buritama - SP
E-mail: camaraburitama@terra.com.br E-mail: camaraburitama4@terra.com.br
E-mail: camaraburitama2@terra.com.br E-mail: camaraburitama5@terra.com.br
E-mail: camaraburitama3@terra.com.br E-mail: camaraburitamaé@terra.com.br

Home Page: www.buritama.sp.leg.br



T A IR R
Camara Mumcmal de Buritama

Estado de Sao Paulo o
CNPJ 51.102.341/0001-09 . W2ty

EDIFICIO VEREADOR “ANTONIO DE ALMEIDA FILHO”

o0s, :
A renna rempmn

»

7670000 7672000 7674000 7676000 7678000
ey P}
& :-,|
- | B
> CcC 2 S s
FiTEEE § § g 3
o > =
HEE
® ® 9 9 0 0 6 § =
2 35 3 3 3 8 25
C 5 % o 3 c e g =
s » & 2E&8 3 3§ %
>3 < ® 35 38 8 2 3 =
g 8 cg 3 3°
-] T ) o
= @ 3
® m @ o
2 4 o
o i 3
s < 3
F 5
8
>
3
®
X
O,
1
=
o
b
Q
.on (-]
2 E
e )
= 8
Q- .
e ) .?
| o 9 3
)
m D = LI
a|l|g2
o) s 9O A
3 Q@ Z
= o F 33
D||lw8 32
=5 ez Qv
o =2 o
[} =] 8
® = a
& (] 0.
2l ||as z
w7 €
o 3,
[}
& )
o
(@] a
Q. o
'
£ v
i §
i
R

‘020z we opeioqgeje edeyy
SzZ 0SN4
TYSHIAINN OYI3rodd

0002 SYOMIS ‘|BjuozuoH wmeq
W1N - HOLVOY3W 30 VSH3ASNVHL

¥3an @

dsS - ewejung ap
|jedidiunyy ojuaweauozoioejy ap edepy

7670000

Av. Benedito Alves Rangel, 1500 - Centro - Fone/Fax (18) 3691-1216 - Fones (18) 3691-3182 e 3691-2247 - C.P. 66 - C 75290-000 - Buritama'- SP

E-mail: camaraburitama@terra.com.br E-mail: camagfuritamad4@terra.com.br
E-mail: camaraburitama2@terra.com.br E-mail: camaraburitama5@terra.com.br
E-mail: camaraburitama3@terra.com.br E-mail: camaraburitama6é@terra.com.br

Home Page: www.buritama.sp.leg.br



